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\ la) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastav éné Uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ke dni 1.9.2016

Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi

1b.1 hlavni vykres

1b2 hlavni vykres — koncepce dopravni a technické infrastruktury
1d vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)

2.a koordina¢ni vykres

2.c vykres predpokladanych zabord pdadniho fondu

\ 1b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje  jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Mésto KlaSterec je stabilizovanym sidlem s jednoznacéné definovanou sidelni strukturou bez
zasadnich urbanistickych zavad.

Urbanisticka koncepce mésta Klasterec nad Oh/i je pokracovanim soucasného rozvoje, tedy
pokra¢ovanim naplriovanim pfedchozich rozvojovych dokumentd mésta véetné predchozich izemné
planovacich dokumentaci.

Urbanistickd koncepce maximalné vyuziva soucasny potencidl Uzemi z hlediska silnych
stranek soudrznosti, environmentalniho a hospodarského pilife jako vystupu (cile) Uzemniho
planovani.

Urbanistickd koncepce akceptuje soucasny stav vyvoje Uzemi jako vyslednici pdsobeni
obyvatel, podnikatelské verejnosti a statni spravy a nevymezuje v tomto smyslu opatreni, kterd by
kohokoliv zdsadnim zpdsobem poskodila.

Urbanisticka koncepce akceptuje charakter zastavéného Uzemi a ponechava vzajemné
pusobeni jednotlivych funkci na reflexi vnitich hodnot do navazujiciho okoli. Smyslem je ponechani
postupné prfemény sidelni struktury bez zasadnich (Gzemné planovacich) regula¢nich opatrfeni na
vlastnich obyvatelich mésta a jejich vztahy k prostfedi, ve kterém Ziji, podnikaji ¢i pracuji.

Uzemni plan pfebira rozvojové zaméry dle pfedchoziho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
Klasterec nad Ohfi (dale UPNSU KLNO) a pAméfené rozvojové zaméry, definované Gzemnimi
studiemi ostatnich sidel (dale mistnich ¢&asti) spravniho Uzemi Klasterec nad Ohfi jako uzemi,
rfeSeného timto Gzemnim planem.

Uzemni plan analyzoval vycéet poZzadavkd fyzickych a pravnickych osob a majitel pozemkd a
nemovitosti a v oddvodnéném rozsahu je akceptoval. Zasadou tohoto pfistupu je preference zajmd
konkrétnich vlastnikd nemovitosti a nastaveni moznosti realizace jejich zaméru jako vyznamného
stabiliza¢niho prvku regionu.

Uzemni plan pfedpoklada rozvoj kompakini méstské zastavby spojenych mistnich ¢asti
Klasterce nad OhFA, Mifetic, CibouSova, Utocisté a pAmérené i Vernéfova jako souvisle
urbanizovaného Uzemi pAi zachovani urbanistickych, architektonickych, historickych a pfirodnich
jedinecnych (specifickych) hodnot.

Sidelni struktura jednoznacné stabilizuje méstskou strukturu pA levém brfehu Ohre,
pravob/ezni ¢ast v meandru rfeky Ohre (s vyjimkou souc¢asnych staveb) nebude zadnym zpdsobem
rozvijena.



Uzemni plan stabilizuje ostatni mistni ¢asti i miru realizované zastavby v krajiné v souéasném
stupni rozvoje. Rozvoj tohoto Uzemi prioritné sleduje podnéty majiteld nemovitosti bez zmény
urbanistické struktury téchto sidel. Tato sidla tedy nepredstavuji zasadni cile rozvoje sidelni struktury.

Uzemni plan akceptuje stav i pfipravné dokumenty rozvoje dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje rozvoj Gzemi prostfednictvim ploch zmény zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch a koridord dopravni infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje koridory Gzemnich rezerv dopravni infrastruktury.

Uzemni plan akceptuje prostorovou ochranu dopravnich zamérg nadmistniho vyznamu —
koridoru pro umisténi silniéniho obchvatu 1/13 KlaSterce nad Ohfi a koridoru Zelezniéni traté ¢. 140 a
é. 130 Klasterec nad OhA — Usti nad Labem, optimalizace. Presahy zastavitelnych ploch
vychézejicich z urbanistické koncepce GUzemniho planu jsou vyuzitelné vyhradné po realizaci staveb
téchto koridord. PA naslednych vyuzitich téchto zastavitelnych ploch prostfednictvim zmény Gzemniho
planu se neuplatni § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Koncepce rozvoje kompaktni m  éstské zastavby, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan vymezuje mistni ¢asti Klasterec nad Ohfi, Mifetice, CibouSov a Utocisté jako
souvislé mestské Uzemi, obsahujici rovnhomérné zastoupeni ploch bydleni, verfejného a komeréniho
obcanského vybaveni, vyroby, sluzeb, sportu a rekreace s odpovidajicim stupném dopravni a
technické infrastruktury zajistujici plnohodnotny chod meésta.

Uzemni plan stabilizuje soudasny rozsah zastavby véetné stavajicich vlastnosti, vyjadrenych
definici ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.

Uzemni plan touto koncepci chrani a rozvoje hodnoty tohoto Gzemi takto:

a) zachovana je kompaktni zastavba historické ¢asti mésta v rozsahu méstské pamétkové zony.
V pfimérené mire je posilen potencidl historické zastavby a to jejim zapojenim do navazujicich
casti mésta prostfednictvim vedeni souvisejicich druhd dopravy a nastavenim potencialu
vyuziti jeho objektd ve prospéch navazuijici sidelni struktury.

b) jednoznacné je deklarovana nepripustnost jakékoliv nové zastavby resp. urbanizace
protilehlého — pravého bfehu Ohrfe, resp. zachovani kontrastu mésta vuci udolnici Ohfe a
zachovani souc¢asnych charakteristickych stavebnich dominant mésta.

C) zachovana je vazba mezi Uzemnim planem a soucasnou mirou ochrany historického jadra
mésta vyjadfenou statutem méstské pamétkoveé zény (dale MPZ) a regulaénim planem MPZ.

d) zachovany, chranény a dale rozvijeny jsou navazujici lokality — prostor lazni Eugenie, prostor
gymnazia a letniho kina z hlediska stabilizace jejich funkci, nabidkou dalSich urbannich vazeb
s cilem posileni jeho vyznamu, v oddvodnénych pripadech je preferovana stabilita
souvisejicich ploch s dodasnym Géinkem ochrany UGzemi prfed spontannim rozvojem
(zahradkova osada u letniho kina).

e) zachovana je jedineénost zdmku KlaSterec nad Oh/Ai a zameckého parku véetné ochrany
navazujicich ploch sidelni struktury,

f) zachovana je celistvost dalSich mistnich casti vcetné kompozice jednotlivych sidlist’ a dil¢ich
charakteristik jadrovych ploch CibouSova a Utocisté,

Q) zachovany jsou veSkeré pfrodni prvky méstské struktury — plochy méstskych parkd,
kompaktni plochy pfirodni (spontanni) zelené, uUdolnice vodnich tokd (potokd) a jejich
prdchod urbanizovanym Uzemim. Zachovan je stav brfehové cary Ohre véetné jeho
prdchodnosti p/i zachovani prirodnich hodnot tohoto koridoru,

h) zachovan je systém uzivani objektd verejné vybavenosti véetné objektd regionalniho ¢i
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osobitého vyznamu — akvaparku, zamku a zamecké zahrady KlaSterec nad OhAi.

Koncepce rozvoje ostatnich mistnich ~ éasti

Mistni casti KlaSterecka Jeseri, HradiSté, Lestkov, RaSovice a Suchy Ddl jsou stabilizovany
jako samostatna izolovana sidla.

Uzemni plan vytvasi podminky pro ochranu jejich urbanistickych a architektonickych hodnot —
sidelni strukturu, charakteristické objekty a jejich usporadani. Uzemni plan vytvasi podminky pro:

- stabilizaci a rozvoj vefejnych prostranstvi,
- pAiiméreny rozvoj zaloZzeny na akceptovani priméfenych podnétd majiteld nemovitosti na
rozvoj bydleni a rekreace.

Uzemni plan nebude rozvijet ani podporovat obnovu zaniklych sidel Vernéfov, Mikulovice,
Pavlov, Potoéna a Kunov.

Uzemni plan akceptuje stav a navrhovany rozvoj primyslové zony VERNE véetné dopravnich,
energetickych a krajinnych vazeb na méstskou sidelni strukturu resp. pfirodni prostor.

Koncepce rozvoje ostatni zastavby v krajin &

Uzemni plan akceptuje plochy individualni rekreace v udolnici Ohfe v souc¢asném stavu
stavebné technického usporadani a vybaveni resp. napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Rozvoj individudlni rekreace je umoznén vyhradné vyuzitim zjevnych proluk bez vlivu na navazujici
hodnoty v Gdolnici Ohre.

Uzemni plan akceptuje stavajici rozsah zahradkovych osad v krajiné a vyjimeéné je rozviji. P
rozvoji je sledovana priméfena spolecenska kontrola ploch, které nejsou jinym (zemédélskym
lesnickym vodohospodarskym) zpdsobem uzivany a které nejsou zahrnuty do systému ochrany
pfirody a krajiny.

Uzemni plan akceptuje vybaveni Uzemi objekty a zafizenimi technické infrastruktury
s celostatnim resp. regionalnim vyznamem v systému rozvoje energetické a vodohospodarskeé
soustavy.

Uzemni plan akceptuje, popfipadé zpfesriuje koridory a stavby nadmistni dopravni a
technické infrastruktury, vyplyvajici z rozvojovych dokumentd Ceské republiky a Usteckého kraje.

Uzemni plan stabilizuje Gzemni systém ekologické stability vSech stuprid, akceptuje ochranu
prirody a krajiny na podkladé obecné zavaznych zakonu a predpisd véetné aplikovanych spravnich
rozhodnuti.

Uzemni plan éleni prostor mimo zastavéné Gzemi a definované rozvojové plochy podle funkci
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, pficemz jejich vymezeni a definice odpovidaji charakteru sou¢asného
stavu a potencialu dalSi spravy a rozvoje tUzemi.

Uzemni plan akceptuje definovana zaplavova Gzemi a nezaklada moznost urbanizace téchto
ploch.



1c) Urbanistickd koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

Urbanisticka koncepce

Méstska struktura KlasSterce nad Oh A

Stavajici méstska struktura je plné funkeéni.

Pro dalSi rozvoj méstské sidelni struktury je rozhoduijici:
- stabilizace koridoru dopravni infrastruktury pro umisténi silniéniho okruhu 1/13,
- vymezeni rozvojovych ploch pro nizkopodlazni bydlent,
- optimalni vyuziti byvalého prostoru primyslové vyroby ZKL KlaSterec,
- stabilizace ploch pro pfipadny rozvoj verejného prostoru a verejné vybavenosti.

Rozvojove plochy nizkopodlazniho bydleni s méstotvornou funkci mésta jsou soustiedény do
3 rozhodujicich lokalit, umisténych na zapadnim okraji, severnim Gzemi mezi KlaStercem a Utocistém
a ve vychodnim okraji nad ZKL.

Uzemni plan stanovuije:

- ochranu koridoru dopravni infrastruktury pro umisténi obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad
Ohfi etapizaci zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti, které zasahuji do
tohoto koridoru dopravni infrastruktury Ize vyuzit pro funkci stanovenou Uzemnim planem
vyhradné po realizaci silnicniho obchvatu.

- ochrana koridoru zeleznicni traté ¢. 140: Vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch zasahujicich do
koridoru Zelezniéni traté ¢. 140, je mozné po realizaci optimalizace trati.

- pozadavek na dohodu o parcelaci jako podkladu pro dal$i rozhodovani v Gzemi zastavitelnych
ploch uvedenych v kapitole 1j) vymezujici jejich vnit/mi strukturu, propustnost, pripojeni na
sidelni strukturu mésta z hlediska vedeni tras vefejné dopravy, dopravni a technické
infrastruktury a z hlediska verejné zelené.

- pozadavek na vnit/mi strukturu zastavitelnych ploch z hlediska velikosti a méstotvorné logiky
verejnych prostranstvi véetné propustnosti Uzemi do navazujicich ¢asti mésta resp. k
urbannim cildm v Gzemi,

- pozadavek na pfivedeni a ukonéeni verejné dopravy.

Uzemni plan vytvafi nové moznosti rozvoje prostoru lazni Eugenie a to prostfednictvim
rozsSifeni verejnych ploch verejné zelené, vymezenim zastavitelnych ploch pro verejné stravovani a
ubytovani a moznosti pésiho propojeni s lokalitou Sumna.

Uzemni plan profiluje mésto jako residenéni sidlo. Plochy vyroby, skladovani a sluZzeb jsou
stabilizovany v sou¢asném rozsahu s moznou transformaci na smiSené méstské tzemi.

Uzemni plan akceptuje pfistup na pravobfezni ¢ast spravniho Gzemi vyhradné pres
historickou ¢ast mésta. Uzemni plan vymezuje koridor Uzemni rezervy pro alternativni vedeni této
trasy propojenim silnice 1/13 podél Jezerni hory do RaSovic.

Uzemni plan akceptuje stavajici plochy zahradkovych osad a plochy fadovych garazi (plochy
technické infrastruktury) jako monofunkéni.

Uzemni plan stabilizuje mistni ¢ast CibouSov bez zasadniho rozvoje. Limitem jeho rozvoje je
koridor pro umisténi obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad Ohfi.

Uzemni plan rozsifuje mistni &ast Utocisté jihovychodnim smérem novymi plochami pro
bydleni. Limitem jeho rozvoje je koridor pro umisténi obchvatu - silnice 1/13 — Klasterce nad Ohfi.
Uzemni plan preferuje koncentraci ploch vyroby a skladovani do prdmyslové zény VERNE
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prostfednictvim vyuziti zastavéného Uzemi a vymezenim novych zastavitelnych ploch. Prostor
krAzovatky 1/13 — 11/568 vymezuje jako smiSené Uzemi s moznosti umisténi nadmistnich objektd
verejné a komeréni vybavenosti a sluzeb.

Uzemni plan stabilizuje ostatni sidla — mistni ¢asti Klasterecka Jeseri, Hradisté, Mikulovice,
Lestkov, RaSovice a Suchy Dum v souc¢asném rozsahu a funkci. DalSi rozvoj Uzemi je generovan
pAjatymi podnéty fyzickych a pravnickych osob.

Koncepce umist éni a dalSich ploch v krajin & mimo sidla

Uzemni plan akceptuje plochy individuaini rekreace (chatovou zastavbu) umisténou
oboustranné podél Ohfe jako prostor s ukonéenym vyvojem.

Uzemni plan akceptuje plochy stavajicich zahradek v krajiné bez moznosti jejich daldiho
rozvoje ¢i zmény vyuziti.

Uzemni plan akceptuje stav a dal3i rozvoj objektd technického vybaveni Gzemi nadmistniho
vyznamu pro energetiku a vodni hospodarsstvi v prostoru mezi mistnimi ¢astmi Vernéfov, Mikulovice a
elektrarnou Prunérov.

Uzemni plan akceptuje specifické solitérni objekty a aredly, vzniklé & pfeménéné z piavodnich
energetickych provozd véetné jejich soucasné ginnosti.

Uzemni plan akceptuje solitérni zemédélska sidla v krajiné véetné jejich souéasného vyuZiti
bez dalSiho Gzemniho rozvoje.

Uzemni plan akceptuje historické objekty v izemi, zasadni lokality — zficeniny hradd Sumburk,

Lestkov, tvrz Sumburského statku, jako samostatné plochy obcanského vybaveni. Ostatni drobné
prvky — bozi muka, kfizky, pamatniky apod. jsou akceptovany jako nezbytna ¢ast paméti krajiny.

Vv éet rozvojovych ploch

plocha plocha z toho z toho
oznaceni popis funkce celkem mimo uvnit?
v ha zu zU
KlaSterecka Jeseri
J1 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,1373 0,1373
J2 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,2386 0,2386
J3 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,3145 0,3145
J4 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,7158 0,7158
J10 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,3531 0,3531
KlaSterec
K1 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 7,4012 7,4012
K2 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 10,8995 | 10,8995
K3 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,2588 0,2588
K4 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,5622 0,5622
K5 plochy smigené obytné - v centrech 0,5465 0,5465
K6 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,1063 0,1063
K7 plochy smigené nezastavéného Gzemi 2,4828 2,4828
K9 plochy verejnych prostranstvi 0,0909 0,0909




K10 plochy smigené obytné - v centrech 0,6182 0,6182
K11l plochy smigené obytné - v centrech 0,5853 0,5853
K12 plochy smigené obytné 0,8622 0,8622

K13 plochy smigené nezastavéného Gzemi 1,2342 1,2342

K14 plochy vefejnych prostranstvi 0,5408 0,5408

K15 smiSené plochy lazeriské 0,1895 0,1895

K16 plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeleri 1,1179 1,1179

K17 smiSené plochy lazeriské 1,4788 1,4788

K18 plochy smi$ené obytné - v centrech 0,6967 0,6967
K20 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,0363 1,0363

K21 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,9463 0,9463

K22 plochy smigené nezastavéného Gzemi - USES 0,1436 0,1436

K23 plochy smigené nezastavéného Gzemi - USES 0,3173 0,3173

K24 plochy vefejnych prostranstvi 0,1136 0,1136

K25 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,6264 1,6264

K26 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,8200 0,8200

K27 plochy smiSené nezastavéného Gzemi - USES 0,0916 0,0916

K28 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,3695 0,3695

K29 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 2,3399 2,3399

K30 plochy smigené nezastavéného Gzemi - USES 0,8705 0,8705

K31 plochy dopravni infrastruktury - silniéni 35,3692 | 35,3692

K32 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,3262 1,3262

K33 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,5947 0,5947

K34 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,3984 0,3984

K35 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,6803 0,6803

K36 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 12,6020 | 12,6020

K37 plochy smigené nezastavéného tizemi - USES 2,0114 2,0114

K38 plochy rekreace - zahradkové osady 1,7461 1,7461

K39 plochy obéanského vybaveni 1,3603 1,3603

K40 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,8077 0,8077

K44 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,2973 0,2973
K45 plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeleri 0,0812 0,0812
K46 plochy bydleni v bytovych domech 0,8838 0,8838
53/2 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,1532 0,1532
53/4 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,8981 0,8981
53/8 plochy obé&anského vybaveni - hibitovy 1,2908 1,2908
53/9 plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba 0,6104 0,6104

Mifetice

M1 plochy verejnych prostranstvi 0,4204 0,4204

M2 plochy vefejnych prostranstvi 0,1394 0,1394

M3 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 2,2025 2,2025

M4 plochy vefejnych prostranstvi 0,2443 0,2443

M5 plochy obéanského vybaveni — komeréni vybavenost 2,4908 2,4908

M6 plochy dopravni infrastruktury - silniéni 0,4053 0,4053




M7 plochy bydleni v RD - zahrady 0,1695 0,1695
M8 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 5,3050 5,3050
M10 plochy dopravni infrastruktury - silniéni 0,3463 0,3463
M11 plochy verejnych prostranstvi 0,1787 0,1787
M13 plochy rekreace - zahradkové osady 0,7001 0,7001
M14 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,8971 1,8971
M15 plochy vefejnych prostranstvi 0,3087 0,3087
M16 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,0959 1,0959
M17 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,4548 1,4548
M18 plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeleri 0,3492 0,3492
M19 plochy verejnych prostranstvi 0,1216 0,1216
M20 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,1726 0,1726
M21 plochy smigené nezastavéného Gzemi 0,6448 0,6448
M22 plochy bydleni v RD - zahrady 0,7637 0,7637
M25 plochy smigené obytné 1,5363 1,5363
M26 plochy smigené nezastavéného Gzemi 0,7558 0,7558
M27 plochy smigené obytné 0,1792 0,1792
53/5 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,2074 1,2074
53/7 plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl 2,9606 2,9606
53/11 plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 1,3178 1,3178
54 plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri 0,4800 0,4800
CibouSov
C1l plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,4401 0,4401
Cc2 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,2186 0,2186
C3 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,3946 0,3946
C4 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,7805 0,7805
C5 plochy verejnych prostranstvi 0,3615 0,3615
53/14 plochy bydleni v RD - méstské a piiméstské 0,2856 | 0,2856
Vernérov
V1 plochy vyroby a skladovani - specifické 7,4982 7,4982
V2 plochy vyroby a skladovéni - lehky promysl 0,6662 0,6662
V3 plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 1,2077 1,2077
V4 plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 2,4002 2,4002
V5 plochy smigené - komeréni 2,8805 2,8805
V6 plochy smigené - komeréni 7,8052 7,8052
V7 plochy dopravni infrastruktury - silniéni 2,2696 2,2696
V8 plochy technické infrastruktury 10,3323 | 10,3323
V9 plochy rekreace - plochy staveb pro rod. rekreaci 2,5121 2,5121
V11 plochy dopravni infrastruktury - silniéni 0,2971 0,2971
53/1 plochy vyroby a skladovani - lehky pramys! 0,5658 0,5658
53/6 plochy vyroby a skladovani - lehky pramys! 0,8297 0,8297
53/12 plochy vyroby a skladovani - lehky primysl 2,6284 2,6284
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Suchy Ddl
S1 plochy bydleni v RD - venkovské 1,6523 1,6523 ‘ |
RasSovice
R1 plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeleri 0,1260 0,1260
R2 plochy vefejnych prostranstvi - verejna zeleri 0,3285 0,3285
R3 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,4157 1,4157
R4 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,5044 0,5044
R5 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 0,6823 0,6823
R6 plochy bydleni v RD - méstské a pfiméstské 1,2471 1,2471
53/3 plochy bydleni v RD - venkovské 0,5379 0,5379
Lestkov
L1 plochy bydleni v RD - venkovské 0,9519 0,9519
L2 plochy bydleni v RD - venkovské 0,2660 0,2660
L3 plochy bydleni v RD - venkovské 0,6142 0,6142
53/13 plochy bydleni v RD - venkovské 0,1876 0,1876

Charakteristika rozvojovych ploch:

KlaSterecka Jese i

J1-J4

Skupiny ploch pro bydleni méstské a pfiméstské uréena pro individualni zastavbu. Kompozice
zastavitelnych ploch vychazi z uplatnéni ploch vefejnych prostranstvi, ke kterym priléha.
J10 Plocha pro bydleni na konci sou¢asné zastavby pro 1 — 2 RD.

Klasterec nad Oh A

K1, K2, K4 + 53/4

Zastavitelné plochy pro bydleni méstské a pfiméstské s predpokladem umisténi rodinnych
domd. Plochy byly vymezeny zménou & 6 UPNSU véetné téchto podminek: dohodu o parcelaci,
vymezeni ploch verejné zelené a to na podkladé podrobného biologického hodnoceni. Tyto Ukony byly
zajistény, Uzemni plan tedy vymezuje tyto plochy jako ¢isté obytné, pficemz stanoveny podil vefejnych
prostranstvi pfedstavuje samostatné zobrazena plocha K7. Plocha je v SZ ¢asti rozSifena v rozsahu
53/4 z podnétu vlastnika pozemku.

Soucasti zastavitelnych ploch bude vnit/ni komunikaéni systému zajistujici:
- napojeni na stavajici mistni komunikace v ul. Karlovarské,
- vedeni verejné autobusové dopravy véetné otocky,
- propustnost tizemim k Sumné, k ulici Zahradni a ul. Polni.

Primérena cast téchto zastavitelnych ploch bude rezervou pro umisténi objektu OV —
materské skoly.

K3 Plocha bydleni méstské a pfiméstské, vyplrujici volny prostor pfi zaniklé silnici Klasterec nad
Ohfi — Perstejn, plocha je uréena pro umisténi 1 RD

K5 Plocha pro umisténi objektd dle regulativid méstského centra, plocha vyzaduje feSeni

odpovidajici posici v méstské paméatkové zoné (dale MPZ). Konkrétni podminky zéstavby budou
zpresnény aktualizaci regula¢niho planu MPZ.
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K6 Plocha bydleni uréena pro umisténi 1 RD p#i ulici Vitézné bez dalSich podminek.

K7 Plocha smiSena nezastavéného Uzemi byla vymezena v souvislosti se zménou zastavby na
zastavitelnych plochach K1.K2 a K4 na podkladé zpresriujicich podminek stanovenych zménou ¢. 6
UPNSU. Je primarné uréena pro zeleri pfirodniho charakteru, mize vSak obsahovat prvky méstského
mobilidfe odpovidajicino regulativim vefejného prostoru — vefejné zelené. Plocha je soucasti
pozadavkd na dohodu o parcelaci ploch K1,K2,K4 a K7.

53/8
Plocha verfejnych prostranstvi — parkové zelené, stanovena jiz urbanistickou koncepci UPNSU
jako ochranna zeleri méstského hrbitova je nahrazena plochou OH uréenou pro rozSifeni h/bitova.

K9 Plocha verejnych prostranstvi mésta s konkrétnim vyuzitim pro parkovisté navstévnikd mésta.
Prevzata je ze zmény ¢&. 6 UPNSU, podrobnéjsi podminky jsou stanoveny zménou &. 2 RP MPZ takto:

Do predmétného prostoru je mozné umisténi parkovisté pro autobusy jako souéast nastupniho
prostoru mésta z hlediska posileni cestovniho ruchu. Zména ¢. 2RP MPZ rovnéz urcuje posici vijezdu
z ulice Trebizského a velikost pojezdové plochy parkovisté vici hranici pozemku resp. stavajici
zelené.

K10  Plocha pro umisténi objektd dle regulativd méstského centra, plocha vyzaduje rfeSeni
odpovidajici posici v méstské paméatkové zoné (dale MPZ). Konkrétni podminky zéstavby budou
zprfesneny aktualizaci regula¢niho planu MPZ. Pristup k zastavitelné ploSe je mozny ze soucasného
aredlu v ul. Trebizského, pfipojeni na silnici 1/13 bude mozné resit az po realizaci obchvatu — silnice
1/13 — Kl&Sterce nad OhAA.

K11 Plocha umisténi objektd dle regulativii méstského centra, plocha vyZzaduje feSeni odpovidajici
posici v méstské pamétkové zoné (dale MPZ). Konkrétni podminky zastavby budou zprfesnény
aktualizaci regulacniho planu MPZ. Soucasti nového vyuziti Gzemi je zachovani soucasné kapacity
parkovacich stani.

K12  Plocha smiSena obytna uréena pro bydleni, popfipadé Ucelové objekty pro rozvoj lazeriské
zony. Soucasné se jednd se o posledni zastavbu ul. Polni pfi nové komunikaci lazné Eugenie —
Sumna.

K13 Plocha smiSena nezastavéného Uzemi, uréena je jako soucast péSi komunikace lazné
Eugenie — Sumna. Zeleri ma ochréanit tuto p&si komunikace z navétrné strany bez omezeni vyhledu na
udoli Ohre. Plocha mdze obsahovat prvky méstského mobiliafe odpovidajiciho regulativim verejného
prostoru — verejné zelené.

K14  Plocha vefejnych prostranstvi, uréenou pro umisténi ¢asti péSi komunikace z lazni Eugenie na
Sumnou.

K15,K17 Plochy smiSeného lazeriského Gzemi s potencidlem vystavby vhodného objektu ci
skupiny objektd, podporujici cestovni ruch a vyznam lazni Eugenie. Plochy se nachazi mimo MPZ,
umoznuji tak diky své posici realizaci atraktivnich objektd, které pohledové uzaviou prostor lazni
Eugenie a souc¢asné zatraktivni p&si komunikaci na Sumnou.

K16

Plochy verejnych prostranstvi — verejné zelené s cilem stabilizovat zapadni okraj lazeriského UGzemi.
uréené je jako soucast pési komunikace lazné Eugenie — Sumna. Zeleri ma ochranit tuto pési
komunikaci z navétrné strany bez omezeni vyhledu na adoli Ohfe. Plocha mdze obsahovat prvky
méstského mobilidfe odpovidajiciho regulativim verejného prostoru — verejné zelené.

K18 Plocha pro umisténi objektd dle regulativd méstského centra, plocha vyzaduje feSeni
odpovidajici posici v méstské paméatkové z6né (dadle MPZ). Na ploSe je pozadovéana realizace
atraktivnich a architektonicky hodnotnych objektd. Konkrétni podminky zastavby budou zpresnény
aktualizaci regulacniho planu MPZ.

K20,K21,K25,K26,K28 a K29
Plochy bydleni méstského a prfiméstského, pficemz obytné skupiny budou vloZzeny meazi
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plochu vefejnych prostranstvi K24. Soucasny terén déli dotéené Gzemi na tyto diléi plochy z ddvodu

vymezeni ( vedeni ) lokalniho systému ekologické stability (plochy K22, K23, K27 a K28). Zastavitelna

plocha K25 méa vymezenou distanéni vzdalenost 5 m od pfirodni lokality Nad Prisekem s cilem zajistit

propustnost Uzemi a pfistupnost tohoto pfirodniho Gtvaru verfejnosti z obvyklého sméru od mésta.
Soucasti plochy K29 bude plocha verfejnych prostranstvi o min. velikosti 1170 m2.

K24  Plocha vefejnych prostranstvi ma prfedpoklady pro funkci tézisté navazujici obytné zastavby.

K22, K23, K27, K28 a K37
Plochy pro umisténi nefunkénich ¢asti hydrofilniho biokoridoru LSES.

K31 Plocha pro realizaci pfipojeni prdmyslové zény VERNE na ul. Osvobozena po realizaci
silnicniho obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad OhFA.

K32, K33, K34, K35 a K35

Plochy pro bydleni méstské a pfiméstské. Tyto plochy vyzaduji vzajemnou koordinaci, ktera
bude koordinovana dohodou o parcelaci. V ramci této dohody budou vyclenény pozemky, jejichz
zastavba je pripustna bez vécné, casové a technologické vazby na vystavbu silniéniho obchvatu —
silnice 1/13 — KlaSterce nad OhA.

VnitMmi usporadani musi dale respektovat tyto poZadavky:
- napojeni na stavajici mistni komunikace - ul. Tfebizského, na Utogisté,
- vedeni verejné autobusové dopravy véetné otocky,
- propustnost Gzemim v tradiénim sméru pohybu obyvatel,
- stavajici spontanni pfirodni plochy budou hodnoceny jako nezastavitelné.

K 38 Plocha pro zahradkovou osadu. Podminkou bude jeji komplexni pfiprava obsahujici provozni
objekty, hygienické zazemi, kapacitni parkovisté, vSe jako podminka parcelace resp. nasledného
uzivani.

K39  Plocha pro vefejnou (komeréni) vybavenost. Plochu Ize vyuzit pro stanoveny Gcel po vystavbé
a zprovozneni silniéniho obchvatu — silnice 1/13 — Kl&Sterce nad OhA.

K40 Plocha bydleni individualniho charakteru, pfipojitelna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

K44  Plocha vefejnych prostranstvi — verejné zelené pro potrfeby obyvatel navazujiciho obytného
tzemi.

K45  Plocha dopravni infrastruktury pro nové vedeni silnice Pod Pivovarem a jeji vyvedeni do
stavajici kfizovatky na ulici Chomutovska — U Potoka.

K46  Plocha pro bydleni v bytovych domech s rozsahu, stanoveném regula¢nim planem méstské
pamatkové zény. Bytové domy nahradi stavajici plochu zahradkovych osad — toto soucasné vyuziti
neni limitovano.

53/2  Plocha vymezena pro umisténi 1 RD na rozhrani zastavéného Gzemi mésta a plochy Sadd
Kl&Sterec nad OhAA.

53/9  Plochy uréena vyhradné pro rozvoj provozniho zazemi Sadd KlaSterec nad OhA.
54 Plochy verfejnych prostranstvi - vefejna zeleri vymezujici odstup navrhovych ploch vyroby a
skladovani 53/7 od tradicniho péSiho koridoru, v ploSe jsou uloZeny patemi trasy technické

infrastruktury.

Mifetice:

M1 Plocha dopravni infrastruktury pro umisténi mistni komunikace propojujici mésto KlaSterec
nad OhFi (ul. CibouSovskou) s pramyslovou zénou VERNE.

M2,M4 Plochy dopravni infrastruktury pro novou mistni komunikaci, po které bude vedena patemi
obsluha navazujicich ploch pro bydleni.
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M3, M8 + 53/5

Plochy bydleni — zasadni urbanizace prostoru Mifetice — CibouSovska, plochy M8+53/5
s podminkou dohody o parcelaci jako podkladu pro dalSi rozhodovani v tzemi. Uplatnény specifické
podminky vdci navazujicim pfirodnim hodnotam.

M7 Plocha uréena vyhradné pro 1 rodinny ddm.

M5, M9

Plochy smiSeného obytného Gzemi, umozriujici prfipadné umisténi dalSich objektd verejné a
komerc¢ni obCanske vybavenosti podle potencialu navazujicich obytnych ploch M21-24, M3. Plocha
M5 je pfevzata z pfedchoziho UPNSU.

M6  Plocha dopravni infrastruktury — silnicni, uréena pro parkovisté, plocha pfevzata z pfedchoziho
UPNSU.

M10  Plocha dopravni infrastruktury pro umisténi okruzni kfizovatky na ul. Osvobozena.

M11  Plocha dopravni infrastruktury uréené pro komplexni feSeni dopravné exponovaného prostoru
mezi ul. Osvobozena, CibouSovskd, viezdem na autobusové nadrazi a soubéznou ulici Prazskou.
M13  Plocha pro rozSifeni zahradkové osady.

M14, M15, M16, M17, M18, M19

Plochy rekreace pro doplnéni stavajici chatové osady bydlenim méstskym a pfAiméstskym
s cilem postupné regenerace soucasného stavu chatové zastavby véetné vystavby kmenovych tras
inzenyrskych siti. Z toho plochy M15 a M19 jsou plochami vefejnych prostranstvi, na které bude
umisténo deficitni parkovani uzivateld chatové osady. Jmenované plochy bydleni jsou prevzaty ze
zmény &. 4 UPNSU, pfiéemz puvodni rozsah ploch pro bydleni byl vyrazné redukovan.

M20  Plocha bydleni v proluce chatové zastavby s bezkonfliktnim pfipojenim na stavajici mistni
komunikace.

M21  Plochy izolacni zelené s kompenzacénim vyznamem vici stavajici (navrhované) zastavbé.
M22  Plochy zahrad k rodinnym domdm na ploSe M3

M25, M26, M27
_ Plochy smiSene obytné a izolacni zelené urcené pro regeneraci prostoru byvalého arealu
Lest CR, pfestavbu jeho ¢asti a rozSifeni v hodnotny méstsky soubor. Vychodni ¢ast tzemi — ploch

M25 a M26 je koordinovana s koridorem mozného dopravniho propojeni silnice 1/8 a pravobrezni
zastavby v lokalité RaSovice.

53/7, 53/11

Plochy vyroby a skladovani vyuzivajici potencial soucasnych pramyslovych ploch v Mifeticich
a umozriujici jeho dalsi rozvoj za podminek stanovenych ve vyhodnoceni vlivi UP Klasterec nad Oh#i
na zivotni prostredi.

Cibousov

C1,C2
Plochy bydleni méstské a pfiméstské individualniho charakteru, vyplriujici proluky stavajici
zastavby.

C3,C4,C5

Plochy bydleni pro ukonéeni obytné zastavby CibouSova, které je v tomto sméru meznim vici
trase silnicniho obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad Ohfi. Zastavitelna plocha C3 je umisténa mezi
stavajici komunikaci a udolnici Podmileského potoka. Zastavba tedy nebude zasahovat do Gdolnice,
mezni hranice hlavniho objektu RD od stavajici komunikace se stanovuje na 15 m. Zastavitelna
plocha C4 je od stavajici komunikace odsazena tak, aby do vzniklého prostoru byla vioZzena plocha C5
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jako plocha verejnych prostranstvi, umozriujici ukonéeni zastavby CibouSova ddstojnym verfejnym
prostorem.

53/14 plochy bydleni v RD rozvijejici zastavéné Uzemi m. ¢. CibouSova do volného prostoru mezi
zastavénym Uzemim a vymezenym koridorem silni¢niho obchvatu 1/13 Klasterce nad Oh#i

Verné fov

V1
Plochy vyroby a skladovani — specifické, ur¢ené pro umisténi fotovoltaicke elektrarny,
pfevzaté z pfedchoziho UPNSU — zbyvajici ¢ast nevyuzité plochy pro FVE.

V2, V3, V4 + 53/12

Plochy vyroby a skladovani, rozSifujici prdmyslovou zénu VERNE dle prevzaté koncepce.
Tyto plochy jsou vymezeny predchozim UPNSU. Budou napojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu prdmyslové zény.

V5, V6
Plochy smiSené komeréni pro umisténi podpdrnych aktivit pramyslové zony VERNE.
Zastavitelna plocha V5 je umisténa do prostoru byvalého zamku Vernéfov a evokuje moznost
obnov tohoto historického prostoru.

V7 Plocha dopravni infrastruktury — silniéni — umoZzriujici dostavbu MUK 1/13 — 11/568.
V8 Plocha technické infrastruktury uréena pro umisténi nové rozvodny VVN / VN.

V9 Plocha rekreace viloZzena do navazujiciho Uzemi kostela sv. MikulaSe a prilehlého h/bitova za
Ucelem oziveni tohoto prostoru.

V11  Plocha dopravni infrastruktury — silniéni vymezuje budouci dopravni pfipojeni stavajicich
vyrobnich a technologickych objektd umisténych na sousedni Uzemni jednotce Kadari v ddsledku
zkapacitnéni silnice 1/13 na ¢ty/pruh.

53/1, 53/6

Plochy vyroby a skladovani rozvijejici a vyuzivajici plochy byvalé obce Vernéfov véetné
vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury za podminek stanovenych ve vyhodnoceni viivd
UP Klasterec nad Oh/i na Zivotni prostredi.

Suchy D dl

S1 Plocha venkovského bydleni, definovana podle konkrétniho zadméru skupin stavebnikd pro
bydleni zalozené na vlastnim energetickém a vodnim hospodareni s obnovitelnymi zdroji.

RaSovice

R1, R2
Plochy verejnych prostranstvi — vefejné zelené — kterymi se uvolrfiuje soucasny omezeny
prostor obce ve prospéch obecného vyuziti.

R3, R4, R5
Plochy bydleni méstské a pfiméstské individualniho charakteru, vyplriujici proluky stavajici
zastavby.

53/3  Plochy bydleni m. & RaSovice v pfiiméfeném rozsahu rozvijejici stavajici zastavbu podél
Udolnice bezejmenné vodotece
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Lestkov

L1, L2, L3
Plochy bydleni venkovského charakteru s pfipojenim na stavajici mistni komunikace resp.
technické vybaveni obce.

53/13 Plochy bydleni vyuzivajici Gzemi zaniklého koupalisté — letni plovarny v Lestkové.

1d) Koncepce ve fejné infrastruktury a dalSiho ob  éanského vybaveni
véetn é podminek pro jejich umis tovani

Dopravni infrastruktura

Silni éni si t:

Navrh Uzemniho planu akceptuje stavajici silniéni sit’ a navrhuje jeji dalSi rozvoj v tomto
rozsahu:

- vymezuje plochu dopravni infrastruktury pro zkapacitnéni silnice 1/13 v Useku od hranice
rfeSeného Uzemi (navazujici uzemni jednotky Kadari) pfed Klasterec nad Oh# (plocha V7).
V ddsledku budouciho zkapacitnéni silnice 1/13 Gzemni plan vymezuje plochu dopravni
infrastruktury V11 a koridor zemni rezervy pro propojeni silnice 11/224 a 111/1981,

- vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro umisténi obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad
Ohfi véetné prostord, potfebnych pro pfipojeni méstské dopravni struktury.

Mistni komunikace:
Uzemni plan vymezuje pro mistni komunikace tyto plochy:

- propojeni Klasterce nad Oh/i a PZ VERNE mistnimi komunikacemi (plocha M1),

- okruzni kiizovatku v ul. Osvobozena4, v lokalité Korea (plocha M10),

- Upravu prostoru kfAizovatky Osvobozena — CibouSovska — autobusové nadrazi (plocha M11),

- nové pfipojeni ul. Pod Pivovarem na ul. Chomutovskou (plocha K45),

- vymezeni nové mistni komunikace v KlaSterecké Jeseni jako soucasti verfejnych prostranstvi
podle urbanistické koncepce (plocha J6),

- pAipojeni arealu Keramost sousedni tzemni jednotky Kadari (plocha V11)

Uzemni plan vymezuje pro mistni komunikace koridor tzemni rezervy propojeni silnice 1/13 a
pravého brehu Ohfe véetné pfemosténi reky.

Nové zastavitelné plochy budou pripojeny na stavajici mistni komunikace, ve stanoveném
rozsahu dle kapitoly 1j) vyrokové ¢asti Uzemniho planu budou vymezeny v ramci dohod o parcelaci,
ve kterych bude stanoven jejich vnit/mi komunikacni systém.

Zastavitelnou plochu M8 (E8) Ize rozvijet v navrzeném rozsahu za podminky realizace a tedy
pripojeni na okruzni kfAizovatku na ul. Osvobozena.

Tyto vnit/ni komunikace budou provedeny v kategorii C.

PA zménach v usporadani zastavéného Uzemi budou respektovany historické trasy, se
zamérenim na ochranu kulturni krajiny a jeji dochované soucésti - historické cesty, stromoradi a aleje,
vyznamné pohledové osy, v minulosti komponované prahledy, pfirodni dominanty, ale i drobné stavby
v krajiné, rozcestniky, kapli¢ky, kfizky, poutni a pamatna mista.

Doprava v klidu:
Doprava v klidu bude stanovena podle normovych hodnot. VSechny zastavitelné plochy pro

bydleni budou mit 7feSena odstavna stani na vlastnim pozemku, parkovaci stani pak na vymezeném
verfejném prostoru.
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Zastavitelné plochy mimo bydleni budou mit normovy pocet odstavnych a parkovacich stani
umistény vzdy uvnit? zastavitelné plochy.

Autobusova doprava:

Uzemni plan vytvafi prfedpoklady pro nové a bezpeéné pripojeni autobusového nadrazi na
ulici Osvobozena.

Soucasti ploch bydleni K1, K2, K38 a M8, resp. jejich vnitniho ¢lenéni dle dohody o parcelaci
bude vymezeni patemich komunikaci pro vedeni verfejné (autobusové) dopravy véetné otocky.
Pési a cyklistické trasy:

Navrh Gzemniho planu zpfesriuje koridor cyklostezky vymezené ZUR Usteckého kraje &. 35
~Doupovska“ (Médénec — Kadari — Rokle — Podboransky Rohozec — Chyse) s napojenim na sousedni
Uzemni jednotky Kadari a Médénec. Sifka koridoru cyklostezky ¢ini 20 m.

5 Navrh uzemniho planu vymezuje koridor cyklostezky ¢. 204 ,Pooherska“ (hranice UK — Rokle
— Zatec — Louny - Libochovice — Litoméric) s napojenim na sousedni uzemni jednotky Kadari a
PerStejn. Sifka koridoru cyklostezky ¢ini 20 m.

Pro Useky cyklostezek C35, C204 umisténych na jiznim svahu vrchu Spi¢ak k. G. Mikulovice u
Vernérova, vymezené mimo stavajici cesty a protinajici lesni porosty, bude v naslednych Gzemnich
fizenich zpracovano biologické hodnoceni.

Navrh azemniho planu akceptuje stavajici znacéené cyklo a turistické trasy.
Navrh tzemniho planu vymezuje nové pési propojeni z lazni Eugenie na Sumnou.
Navrh azemniho planu vymezuje koridor pro lavku pro pési Ohfeleck& louka - Kotvina

Zelezni éni doprava:

Rozsah Zelezni¢ni dopravy je akceptovan v souc¢asném rozsahu.
Uzemni plan vymezuje koridor Zelezniéni traté ¢. 140 o Sifce 250 m.

Technicka infrastruktura

Vodohospoda rska soustava:

Vodovod:

Uzemni plan akceptuje stavajici systém zasobovani tzemi vodou. Rozvojové plochy a plochy
zmén v Uzemi budou napojeny na stavajici vodovodni sit.

Uzemni plan vymezuje pro zastavitelné plochy K2, K18, K40, M17, M18, M19 a R6 patemi
trasy vodovodnich radd.

Vodojemy:

Uzemni plan akceptuje stavajici technologicka zafizeni na vodarenské siti véetné ochrannych
pasem.

SplaSkova kanalizace, ¢ist éni odpadnich vod:

Veskera nové navrhovana kanalizace rfeSena jako oddilna, popripadé splaskova, jednotlivé
nemovitosti budou napojeny na vefejnou kanalizaci.

Likvidace odpadnich vod (u veSkerych investi¢nich staveb) bude feSena tak, aby nedoslo ke
zhorSeni stavu vodnich Utvard, bylo zajiSténo snizeni zneciSténi vodnich Utvard nutrienty a byla
zajiSténa pozadovana jakost vymezenych lososovych a kaprovitych ryb.

Likvidace odpadnich vod mésta Klasterec nad Oh#i bude feSena centrainé v COV Mifeticich -
Uzemni plan vymezuje pro zastavitelné plochy K1, K2, K20, K21, K25, K32, K33, K34, K35, K36, K40,
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M14, M15, M16, M17, M18, M19, R3, R4, R5, R6 patemi trasy splaskové kanalizace.

Splaskovou kanalizaci bude vybaveno zastavéné uzemi mistni ¢asti RaSovice.

Stavajici plochy mistnich ¢asti Hradisté, KlaStereckd Jeseri, Lestkov a Suchy Dudl budou
vybaveny lokalnim ¢iSténim odpadnich vod nebo jejich jimanim v nepropustnych zumpach.

Skupinova COV je vyZadovana pro novou zastavbu mistnich ¢asti Suchy Ddl (plocha S1),
Lestkova (plocha L1), Mikulovic (plocha V9). Technické feSeni COV plochy V9 nepouzije pro
prfed¢isténi stavajici vodni plochy.

Ostatni zaméry v Gzemi budou rfeSeny individualnim ¢isténim ve smyslu platné legislativy.
Odkanalizovani objektd chatové zastavby (plochy rekreace) bude feSeno Zumpami. Zfizeni
Zumpy bude podminkou jakéhokoliv zkapacitnéni stavajicich objektd.

DeStova kanalizace:

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdch umozni technické reSeni nakladani s
deStovymi vodami jejich zadrzeni, vsakovani i pfimé vyuziti (opatfeni ke snizeni a zpomaleni
deStového odtoku).

Elektricka energie, plynovod, telekomunikace

Trafostanice:
Nové trafostanice budou zfizeny pro zastavitelné plochy bydleni K1, K2, K38 a M8.
Zasobovani el. energii:

Ostatni rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici distribuéni soustavu NN s pfipadnym
posilenim vykonu stavajicich trafostanic. Pfenosova soustava distribucnich tras VN elektro pokryje
nardst potfeby el. energie podle navrhu Gzemniho planu.

Soucasti zastavitelnych ploch pro bydleni bude umisténi novych trafostanic a pfivodnich
napdjecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el. energie. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s
moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS
(pro pfipadné zajiSténi el. energie jednotlivych lokalit), bude probihat na zakladé posouzeni
konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umisténi novych trafostanic VN/NN bude v rdmci moZnosti
voleno co nejblize k predpokladanému centru odbéru vcetné tras vedeni VN a NN, v souladu se
skute¢nymi pozadavky na odbér el. energie v dané lokalité podanych na predepsaném tiskopise
Zadosti o pfipojeni.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu V8 pro rozvodnu VVN/VN Vernéfov.

Uzemni plan zpfesriuje koridor E2 pro dvojité vedeni 400kV v Useku elektricka stanice
Vernérov - elektricka stanice Hradec - hranice UK - (elektricka stanice Vitkov, elektricka stanice
Prestice).

Plynovod:

Rozsah plynofikace mistnich c¢asti bude zachovan a nebude do ostatnich mistnich c¢asti
z ekonomickych ddvodd zaveden.

Telekomunikace:

Potfeby obce Ize pokryt pfipojenim na stavajici JTS. V feSeném Gzemi jsou akceptovany
stavajici radioreléové trasy.

Nespecifikované stavby technické infrastruktury:
V nezastavitelném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina

opatfeni dopravni a technické infrastruktury, dale pak stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarsstvi, téZbu nerostd, rekreace a cestovni ruch.
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Fotovoltaické elektrarny nad ramec ploch, vymezenych pfedchozim UPNSU, nebudou
v feSeném Gzemi umistény.

V Gzemi nebudou umistény vétrné elektrarny.

Obc¢anské vybaveni

Obéanské vybaveni ve Fejné infrastruktury (vzd élavani, vychova, socialni a zdravotni sluzby,
kultura, ve Fejna sprava, ochrana obyvatelstva):

Uzemi mésta je vybaveno funkénim systémem vefejné vybavenosti bez poZadavkd na dalsi
plosné vyjadreni novych ploch.

Plochy verejné obcanské vybavenosti jsou chranény regulativem, znemozrujicich jiné vyuziti
v pfipadé, Ze by tim byly dotéeny potfebné kapacity mésta.

Aredl h/bitova bude rozSifen prostfednictvim zastavitelné plochy 53/8.
Jako plochy OV (popf. SC) jsou hodnoceny prostory kulturnich pamatek

DalSi ob ¢anské vybaveni (obchodni prodej, t élovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
véda, vyzkum, pozemky souvisejici dopravni a technick & infrastruktury, ve Fejné prostranstvi):

Uzemni plan akceptuje stavajici plochy a objekty obéanského vybaveni.

Uzemni plan posiluje novymi plochami obéanského vybaveni K15, K19,

Zfizeni dalSich objektd verejné vybavenosti je mozné v rdmci pfipustnych funkci ploch pro
bydleni, ploch smiSeného obytného Gzemi, ploch smiSeného obytného Gzemi v centrech a ploch

smiSeného obytného tzemi komeréniho za podminek, stanovenych pro plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti.

Verejna prostranstvi

Verejné prostranstvi tvofi definované plochy stavajicich vefejnych komunikaci a verejné
zelené a navrhované mistni komunikace.

Verejné prostranstvi jako soucast zastavitelnych ploch je stanoveno v pro zastavitelné plochy
K1+K2+53/4, K29, K36, M5 a M8+53/5 presahujici vyméru 2 ha, pficemz posice verejnych
prostranstvi urcuje dohoda o parcelaci, ktera je podminkou pro dalSi rozhodovani v tzemi.

le) Koncepce uspo rFadani krajiny v ¢éetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochrana p rfed
povodn émi, rekreace, dobyvani nerost @ a podobn é

Krajina je pristupna systémem komunikacnich tras (silniéni sit, mistni komunikace, Gcelové
komunikace véetné umisténi znacenych turistickych a cykloturistickych tras).

Kompaktni pfirodni Gtvary jsou zachovany ve stavajicim rozsahu.
Pro rozvoj zemi jsou vyuzity volné proluky a mista zaniklych staveb (zborenisté). Rozvojové
plochy navazuji bezprostfedné na zastavéné Gzemi.

Krajinny horizont je nedotcen.
Verejny prostor — zeleri — zastavitelnych ploch bude lokalizovana tak, aby navazovala na
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stavajici prirodni prvky.
Aplikaci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti je mozné zfidit tabo/Asté a
zazemi vodackého sportu na Ohreleckeé louce.

Koncepci usporadani krajiny tvofi:

- vymezeni nezastavéného Uzemi vcéetné jejiho ¢lenéni na plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuziti,

- Uzemni systém ekologické stability,

- zapracovani jevd souvisejicich se zakonnou ochranou prirody a krajiny,

- protierozni opatrent,

- ochrana prfed povodnémi,

- ochrana horninového prostredi.

Uzemni plan vyluéuje umistovani vétrnych elektraren.

Vymezeni nezastav éného Uzemi v ¢etn é jejiho €len éni na plochy s rozdilnym zp dsobem vyuziti

Usporadani krajiny je prfevedeno do ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti nezastavéného
tzemi.

Nezastavéené Uzemi tvori:

- plochy vodni a vodohospodéarské

- plochy zemédélské — trvaly travni porost
- plochy zemédélské — sady

- plochy zemédélské — orna pida

- plochy lesni

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

Podminky wvyuziti ploch srozdilngm zpdsobem vyuZziti umoZzriuji mimo zastavéné a

zastavitelné Uzemi umisténi staveb, souvisejicich vyhradné se spravou a udrzbou a umisténi prvkd
dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability tvo:

- nadregionalni systém ekologické stability (NRSES)
- regionalni systém ekologické stability (RSES)

- lokalni systém ekologické stability (LSES)

Nadregiondlni a regionalni systém ekologické stabil ity (NRSES, RSES):

Prvky nadregionalniho a regionainiho systému ekologicke stability jsou prevzaty z nadrazené
dokumentace — Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje v tomto rozsahu:

- v Gzemi je umisténa ¢ast funkéniho nadregionalniho biocentra NRBC ¢. 15 ,Uhost*
- Gzemim prochazi funkéni nadregionalni biokoridory:
- NRBK ¢. K 3 ,Studenec — Jezefi* — mezofilni bucinny a mezofilni hajovy,
- NRBK &. K 41 ,Svato3ské skaly (73) — Uhost (15)“ — mezofilni bucinny a vodni.

Hranice nadregionalniho biocentra NRBC ¢. 15 a nadregionalnich biokoridord v mezofilnich a
horskych trasach Gzemni plan zpresriuje v oddvodnénych pripadech na hranice pozemkd katastralni
mapy. Hydrofilni biokoridor K41 je akceptovan v plném rozsahu do prostoru vodni plochy feky Ohre.

Nadregionalni biokoridory spojuje soustava funkéniho regionalniho USES zahrnujici:
- RBK ¢&. 538 ,Cervené blato — Perstejn”
- RBK ¢. 539 ,Perstejn — Vrch Sumna*
- RBC ¢. 1154 ,Cerny vrch, hrad Egrberg*
- RBC ¢&. 1155 ,Vrch Sumna*,

20



- RBC ¢&. 1183 ,Siroky potok®
- RBC ¢. 1911 ,Perstejn”

Regionalni USES prochazi stabilnim prfirodnim prostfedim. Navrh Gzemniho planu zpfesriuje
hranici RSES tak, aby odpovidala hranicim pozemkd katastralni mapy, popf. skutecnym terénnim
hranam.

Lokalni systém ekologické stability (LSES)

V Uzemi je umistén lokalni systém ekologické stability. Jeho zakladem jsou funkéni lokalni
biocentra, umisténa do stabilnich prfirodnich porostd.

Uzemni plan vymezuje ve sméru vychod — zapad trasu lokalniho mezofilniho biokoridoru, do
kterého jsou umisténa tato lokalni biocentra:
- LBC U vodarny
- LBC TreSriovka
- LBC Lesik
- LBC Petlerska
- LBC Jezerni hora
- LBC Vernérov
- LBC Odkalisté A3
VSechna biocentra jsou funkéni.

Lokalni mezofilni biokoridory jsou funkéni s vyjimkou Useku mezi LBC ViSriovka a LBC
Petlerska. Uzemni plan navrhuje pro umisténi nefunkéniho LBK vtomto Gseku rozvojové plochy
s oznacenim K22, K23, K27, K30 a K37.

Casti rozvojovych ploch pro umisténi nefunkéniho USES: K22(E22), K30(E30) a K37(E37) je
mozné zalozit (realizovat) vyhradné po realizaci stavby silniéniho obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce
nad OhA.

Uzemni plan akceptuje lokalni biokoridor sousedni tUzemni jednotky Kadari ¢ 210301 a
pripojuje je na LBC Hradisté.
LBC a LBK jsou funkéni.

Uzemni plan vymezuje podél vodnich tokd Siroky potok, Podmilesky potok, Hradidtsky potok,
Prunérovsky potok hydrofilni soustavu lokalniho systému ekologické stability. Hydrofilni biokoridory
doplriuji lokalni biocentra, hydrofilni soustava je funkéni.

Uzemni plan doplriuje nadregionalni a regionalni systém ekologické stability dal3imi prvky
lokalniho systému:
Do nadregionalniho biokoridoru K3 vklada soustavu lokalnich biocenter:
- LBC 552 Nad Utogistém
- LBC 551 U rozvalené skaly
- LBC 550 Holubi vrch
- LBC 543 Pod lis¢i doupétem
- LBC Hradisté
- LBC Poto¢na
- LBC Kamenolom
Veskera vloZzena biocentra jsou funkéni.

Uzemni plan funkénim lokalnim biokoridorem propojuje na mezofilni trovni RBC 1154 Lestkov
a NRBC 15 Uhost.

Podminky pro vyuziti ploch USES
Vymezené plochy Uzemniho systému ekologické stability jsou nezastavénym Gzemim.

Pozemky zastavéného Gzemi, na kterych jsou prvky USES umistény, Ize oplotit vyhradné oplocenim
z pletiva, dfevénych a kovovych dild za podminky propustnosti konstrukce. Zfizeni podezdivky je
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nepripustné.

Vyuziti ploch USES pro zemé&délstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi neni omezeno.

Zasah do ploch USES vedenim systémd dopravni a technické infrastruktury je pfipustné na

podkladé souhlasu dotéeného organu z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sbh.

Zapracovani jev 4 souvisejicich se zakonnou ochranou p  Firody a krajiny

Uzemni plan akceptuje souvisejici prvky ochrany pfirody a krajiny:

maloploSna zvlasté chranena Gzemi:

- €.20 - Doupriak, narodni pfirodni paméatka
- ¢.21 - CibouSov, narodni pfirodni pamatka
- C.47 - Mravencak, prirodni pamatka,
plochy NATURA:

- ptaci oblast ,Doupovské hory

- evropsky vyznamna lokalita ,Podmilesy*
pamatné stromy,

pfirodni park: Prunéfovské udoli.

Uzemni plan akceptuje vymezenim navrhovanych rozvojovych ploch moznost umisténi staveb

do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Vyhodnoceni vlivid na Zivotni prostfedi SEA jako sou¢ast UP KLNO vymezuje tato opatfeni na

ochranu pfirody a krajiny:

pozadavky pro plochy K1 (BM), K2 (BM), K39 (OV), K40 (BM), M7 (RZ) , M10 (DS), L2 (BV),
V7 (DS), 53/5 BM, 53/1 VL, 53/6 VL, 53/11 VL:

PA pripravé budoucich zamérd je nutné provedeni biologického hodnoceni lokality ve
smyslu § 67 z.114/1992 Sb. Ucelem biologického hodnoceni je prokazani nebo vylouceni
vyskytu zvlasté chranénych druhd a prjeti konkrétnich opatfeni. (transfery, omezeni rozsahu
vyuziti azemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v rdmci kompozice plochy, nutnost ziskani
vyjimek pro ZCHD apod.)

pozadavek na rfeSeni koridoru dopravni infrastruktury pro umisténi obchvatu — silnice 1/13 -
Kl4Sterce nad Ohfi:

PA prfipravé zaméru je nutné provedeni biologického hodnoceni lokality ve smyslu §
67 2.114/1992 Sb. alespori v jarnim aspektu vegetaéni doby. Udelem biologického hodnoceni
je prokazani nebo vylouceni vyskytu zvlasté chranénych druhd a prjeti konkrétnich opatfeni.
(transfery, zachovani prachodnosti pro lokalni biokoridory v nivach dotéenych vodnich tokd
apod.) Zadmér obchvatu by mél byt navrzeny s ohledem na minimalizaci zasahu do
zakonnych VKP (niv vodnich tokd). Musi zajistit dostate¢nou prostupnost lokalnich biokoridord
pro biotu v nivach drobnych vodnich tokd, které stavba kfizi. To je nutné prokazat v ramci
projektové dokumentace ve stupni EIA nebo DUR.

N&vrh obchvatu je nutné dolozit kauzalnim hodnocenim vlivd stavby na krajinny réz ve
stupni pripravy EIA nebo DUR. Hodnoceni by mélo byt zaméfeno na moznosti ovlivnéni
obrazu sidla v krajiné a s ohledem na mozné vizualni souvislosti s méstskou pamatkovou
z6nou. Hodnoceni by kromé stavebniho rfeSeni télesa a zasahu do terénu (zarezy, naspy,
mostky) mélo vyhodnotit také projev protihlukovych opatreni.

Ochrana p fed povodn émi

V feSeném Gzemi se vyskytuje zaplavové Gzemi Q 100 Feky Ohre, Sirokého, Klastereckého a

Podmileského potoka.

Uzemni plan nevymezuje v zaplavovém Gzemi rozvojové plochy.

Vodohospoda rfska soustava

Uzemni plan respektuje tzemi CHOPAV Krudné hory a nevymezuje rozvoj pfedstavuijici rizika

znehodnoceni vodohospodarské soustavy.
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Uzemni plan akceptuje ochranu zfidelni soustavy lazni Eugenie.

Uzemni plan akceptuje systém pfevedeni balastnich vod do Podkrusnohorského privadéce a

dalsi technologicka zafizeni, souvisejici s dotaci pratoku Podkrusnohorského privadéce.

Koncepce rekrea €éniho vyuziti

Uzemni plan akceptuje stavajici plochy a objekty rekreace.

Uzemni plan akceptuje stavajici znaéené turistické trasy, cyklotrasy a cyklostezky a vymezuje

jejich dalSi rozvoj.

Uzemni plan vytvasi pfedpoklady pro vyuZiti Ohfelecké louky jako zazemi vodackého sportu.

Ochrana horninového prost  fedi

V Uzemi budou akceptovany limity a omezeni Uzemi, vyplyvajici z Horniho zakona:

chranéné loziskove Uzemi k zajiSténi ochrany nerostného bohatstvi:
CHLU ev. c. 50221000 Hradisté a CHLU ev. ¢. 01980000 Mikulovice u Vernérova,

poddolované Uzemi - na plochach poddolovaného Uzemi budou nové stavebni objekty resp.
zmény ve vyuziti zastavéného uzemi vyhodnoceny z hlediska zakladovych podminek.

1f)

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngy ~ m zp dsobem vyuZziti s
ur éenim p rfevazujicino U €elu vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej
stanovit, p Fipustného vyuZziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé
podmin éné pripustného vyuzitit échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo radéani, v éetn é zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (nap Friklad vySkove regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk & v plochach

Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZiti v zastav _éném Uzemi a zastavitelnych plochach:

plochy pro bydleni

BH plochy pro bydleni - v bytovych domech

BM plochy pro bydleni - v rodinnych domech méstské a pfiméstské
Bz plochy pro bydleni - zahrady

BV plochy pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské

plochy rekreace
RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Rz plochy rekreace - zahradkové osady

plochy ob&anského vybaveni

ov plochy ob¢anského vybaveni - verejna vybavenost
OK plochy ob¢anského vybaveni - komeréni vybavenost
oS plochy ob¢anského vybaveni - TV a sportovni zafizeni
OH plochy ob¢anského vybaveni - h/itovy

plochy smiSené

SC plochy smiSené obytné - v centrech
SK plochy smiSené komeréni

SO plochy smiSené obytné

SL plochy smiSené lazeriské
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- plochy verejnych prostranstvi
VP verejna prostranstvi
ZN zeleri na verejnych prostranstvich

- plochy dopravni infrastruktury
DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
DZ plochy dopravni infrastruktury - drazni
DP plochy dopravni infrastruktury - specifické

- plochy technické infrastruktury

TI plochy technické infrastruktury
- plochy vyroby a skladovani
VL vyroba a skladovani — lehky prdmysil
VLx  vyroba a skladovani — specificka
vZ vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
VS vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba

- plochy pfirodni
\AY, plochy vodni a vodohospodarské
ZT plochy zemédélské — trvaly travni porost
ZS plochy zemédélské - sady
Z0 plochy zemédélské — orna pdda
NL plochy lesni
ZP plochy smiSené nezastavéného uzemi

Specifikace podminek vyuZiti plochvz astavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:
Pro potfeby stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngym zpdsobem vyuziti se zavadi
toto ¢lenéni:

- hlavni vyuZziti - viz grafické ¢lenéni
- pfipustné vyuziti - |ze vkladat plochy podle vymezeného nazvoslovi
- podminéné pripustné vyuZiti- Ize vkladat vyjmenované objekty a zafizent,
umisténim podminec¢né pfipustného objektu nesmi byt snizeny provozni a hygienické
parametry odpovidajici funkci hlavni a pripustné
- nepfipustné vyuziti
- podminky prostorového usporadani: - % maximalniho zastavéni
- % minimalniho podilu zelené
- maximalni vyska zastavby
- dalSi podminky: prfenos konkrétnich podminek dotéenych organd vztahujicich se ke
konkrétnim zménam v Gzemi

Omezeni Uzemi - vSeobecn é:

Ochrana koridoru pro umist  éni silni éniho obchvatu — silnice 1/13 — Kl&Sterec nad Oh  Fi:

Vyuziti zastavitelnych ploch K1 (E1), K2 (E2), K25 (E25), K29 (E29), K32 (E32), K34 (E34),
K35 (E35), K39, K47 (E47), K48 (E48), K49 (E49), které zasahuji do vymezeného koridoru pro
umisténi obchvatu - silnice 1/13 — Kl&Sterce nad Oh/i je mozné vyhradné po realizaci stavby silni¢niho
obchvatu.

Zajisténi protihlukové ochrany zastavitelnych ploch K1, K2, K25, K29, K32, K34, K35, K36,
K39, K47, K48, K49, které mohou byt zasazeny nadméernym hlukem nebude hrazena z prostfedkd
investora resp. provozovatele silnice 1/13.

Ochrana koridoru zelezni éni trat & &. 140 a &. 130 Klasterec n.O. — Usti nad Labem, optimalizace

VyuZiti ¢asti zastavitelnych ploch M14, M20, M25, M26, M27 a K46, zasahujicich do koridoru
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Zelezniéni traté &. 140 a &. 130 Klasterec n. O. — Usti nad Labem, je mozné vyhradné po realizaci
optimalizace trati ¢. 140.

Ochrana realizovanych investic do p  d@dniho fondu:

PrA realizaci zastavby zastavitelnych ploch K1, K2, K32, K33, K34, K36, K43, K49 bude
zachovan systém melioracniho resp. zavlahového systému na navazujici zemédélské pade.

Omezeni vyuziti Uzemi z hlediska zajm & zajiSt éni obrany statu:

Veskera vystavba v ochrannych pasmech radioreléovych spoji ACR presahujici 50 m nad
terén je podminéna souhlasnym stanoviskem povéfeného organu ACR.

Okolo vnéjsi hranice vojenského Ujezdu je stanoveno Uzemi — ochranné pasmo vojenského
Ujezdu Siroké cca 1 km, v némz Ministerstvo obrany v zajmu zajiSténi obrany a bezpecnosti satu
podmiriuje vydavani Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni jen se souhlasem Ministerstva
obrany, zastoupenym Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Praha.

VSeobecné pro Uzemni a stavebni ¢innost v /eSeném Gzemi plati:

Predem bude s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou projednana vystavba:

- staveb vySSich jak 30 m,

- staveb vyzarujicich elektromagnetickou energii (napr. ZS radiooperatord mobilnich telefond),

- délkova vedeni VN a NN,

- dalkova kabelova vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabeld a dalSich inzenyrskych
siti),

- zmény vyuziti izemi,

- nové trasy komunikaci vcetné prelozek,

- vzdy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemkd v majetku CR — Ministerstvo obrany.

- nadzemni stavby komunikacnich vedeni véetné ochranného pasma je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu,

- letecka stavba véetné ochrannych pasem MO CR je nutno respektovat podle ustanoveni§ 37
zakona ¢. 49/ 1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu,

Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zmenit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy

ACR.

Omezeni vyuziti Uzemi z hlediska zaplavového Gzemi:

V zaplavovém Gzemi Q100 zastavéného Uzemi nelze umistit nové objekty pro bydleni,
individualni rekreaci, hromadné ubytovani, chov a ustajeni hospodarskych zvifat Dale zde nesmi byt
provozovany c¢innosti, vyZadujici uskladnéni a manipulaci s latkami, pfedstavujici v pfipadé zaplaveni
povodni riziko kontaminace vody a pddy.

Omezeni vyuziti Gzemi z hlediska hlukové zat éze:

Funkéni vyuziti ploch bydleni, umisténych v kontaktu s koridorem silniéniho obchvatu 1/13 je
podmineéné pfipustné z hlediska hlukové zatéze resp. provedeni protihlukovych opatreni. Lokality
musi splfiovat podminky limitd hlukové zatéze podle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci z provozu na silnicich. V pfipadé nesplnéni pozadovanych
hygienickych limitd pro obytnou zastavbu a chranéné venkovni prostory staveb, budou potfebna
protihlukova opatfeni realizovana vyhradné na néklady investora budouci vystavby.

Omezeni vyuziti Gzemi z hlediska umist éni staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa:
VeSkeré nové navrhované stavby budou umistény minimalné 25 m od hranice pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa

Podminky z hlediska posuzovani vliv & na Zivotni prost fedi:
Pri konkretizaci zamérd na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu se zakonem ¢.
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100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a to i u podlimitnich zaméru s pozadavkem na adekvatni
kompenzace. V pripadé variantniho feSeni vybrat variantu s minimalnimi dopady na zivotni prostredi a
ochranu vefejného zdravi.

Plochy pro bydleni - BH, BM, BV

Hlavni vyuziti:
Pozemky jsou urcéené pro umisténi objektd pro bydleni — bytové a rodinné domy.

BH bydleni — v bytovych domech

PFipustné vyuziti:

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich bytovych domda,

- zahrady, vyznacené v zastavéném Uzemi jako soucast bytovych domd véetné oploceni,

- garaze,

- mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,

- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,

- souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v pfislusnych prfedpisech nad pfipustnou miru,

- stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat,

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- stavby pro ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
duchodcd),
- stavby verejného stravovani,
- stavby a zarizeni péce o déti (Skolsk& zarizeni, détska hristé)
- stavby zdravotnickych zafizeni,
- stavby sportovnich a relaxaénich zarizent,
- stavby pro obchod a sluzby,
- stavby pro administrativu,
- stavby drobnych provozoven.

Podminka:
Podminéné pripustné stavby nesmi svym charakterem a provozem poruSit hygienické a
estetické parametry obytné zastavby.

Podminky prostorového uspo Fadani:

BH maximalni vySka zastavby: stfednépodlazni zastavba — vysSkovéa hladina do 15 m
zastavéni pozemku — max. 40 %

BM plochy pro bydleni — v rodinnych domech m éstské a p Ffiméstské

Pripustné vyuZziti:

- zahrady, vyznacené v zastavéném (zemi jako soucast rodinnych domd véetné oploceni,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmirujici bydleni, a stavby a zarizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domd,

- stavby individualni rekreace — rekreaéni domy,

- mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,

- vefejna prostranstvi a vefejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- souvisejici technicka vybavenost.
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NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity

uvedené v pfislusnych prfedpisech nad pfipustnou miru,

stavby pro chov hospodarskych zvirat,

- veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podmin éné pripustné vyuziti:

- Casti zastavitelnych ploch pro bydleni BM K1 (E1), K2 (E2), K25 (E25), K29 (E29), K32 (E32),
K34 (E34), K35 (E35):
Podminka: Tyto zastavitelné plochy je mozné vyuzit vyhradné po realizaci stavby silniéniho
obchvatu — silnice 1/13 — Kl&Sterce nad OhAA.

- Casti zastavitelnych ploch pro bydleni BM K46, M14, M20 zasahujicich do koridoru Zelezni¢ni
traté ¢. 140 a ¢. 130 KlasSterec n. O. — Usti nad Labem, optimalizace:
Podminka: VyuZiti téchto ¢asti je mozné vyhradné po realizaci optimalizace trati ¢. 140.

- stavby obc¢anského vybaveni:
- stavby pro ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a
domovy ddchodcd),
- stavby verejného stravovani,
- stavby a zarizeni péce o déti ( Skolska zarizeni, détska hrsté )
- stavby zdravotnickych zafizent,
- stavby pro obchod a sluzby,
- stavby pro administrativu,
- stavby drobnych provozoven
Podminka: Podminéné pfipustné stavby nesmi svym charakterem a provozem poruSit
hygienické a estetické parametry obytné zastavby.

Podminky prostorového uspo Fadani:
BM nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 9 m
zastavéni pozemku — max. 30 %

DalSi podminky:

Na plochach K1, K2, K40, 53/5BM bude vramci Uzemniho fizeni konkrétnich staveb
provedeno biologické hodnoceni lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sb. Udelem biologického
hodnoceni je prokdzani nebo vylouceni vyskytu zvlaS$té chranénych druhd a prjeti konkrétnich
opatfeni. (transfery, omezeni rozsahu vyuziti Gzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v ramci
kompozice plochy, nutnost ziskani vyjimek pro ZCHD apod.)

Cast zastavitelné plochy K40 - zarostly pahorek s vyskytem Gzkolistého stepniho travniku —
Ize vyuzit vyhradné jako verejnou zeleri.

Zastavitelné plochy K1, K2, K29, K36, M5, M8 budou strukturovany dle dohody o parcelaci,
ktera je podminkou pro dalSi rozhodovani v tzemi. M8 + 53/5 budou usporadany tak, aby pfedmétem
parcelace, resp. zastavby nebyl kompaktni porost imisnich vysadeb, a to z hlediska ochrany zvlasté
chranénych druhd.

BZ plochy pro bydleni — zahrady

PFipustné vyuziti:

- zahrada jako jeden celek podle zobrazeni v hlavnim vykresu

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich rodinnych domda,

- souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pripustnou miru,
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- stavby pro chov hospodarskych zvirat,

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni nadro¢na na dopravni obsluhu
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podmin éné pFipustné vyuziti:
Plocha M7 — podminka: Bydleni — umisténi rodinného domu

Podminky prostorového uspo radani:
Bz nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 4 m, rodinny dim na ploSe M7 max. vySka 9 m.

Dalsi podminky:

VyuZiti zastavitelné plochy M7 je omezeno takto: Cast plochy - morfologicky pahorek s
remizem a s Uzkolistym stepnim travnikem lze vyuzit vyhradné jako plochy zelené na verejnych
prostranstvich.

Na ploSe M7 bude vramci Uzemniho fizeni konkrétnich staveb provedeno biologické
hodnoceni lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sh. Uc¢elem biologického hodnoceni je prokazani nebo
vylouceni vyskytu zvlasté chranénych druhd a prjeti konkrétnich opatfeni. (transfery, omezeni
rozsahu vyuziti Uzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v rdmci kompozice plochy, nutnost ziskani
vyjimek pro ZCHD apod.)

BV plochy pro bydleni — v rodinnych domech — venkov ské

Pripustné vyuZziti:

- stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat,

- zahrady s vyuzitim k hospodéarské cinnosti, véetné oploceni a umisténi hospodéarskych objektd
a doplrikovych staveb k rodinnému domu

- stavby individualni rekreace — rekreacni domy,

- mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,

- vefejna prostranstvi a vefejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,

- souvisejici technicka vybavenost

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pripustnou miru,

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podmin éné pFipustné vyuziti:
- stavby pro ubytovaci a sociélni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
ddchodcd),
- stavby verejného stravovani,
- stavby a zafizeni péce o déti (Skolska zarizeni, détska hAisté)
- stavby zdravotnickych zafizeni,
- stavby pro obchod a sluzby,
- stavby pro administrativu,
- stavby drobnych provozoven
Podminka:
Podminéné pfipustné stavby nesmi svym charakterem a provozem porusit hygienické a
estetické parametry obytné zastavby.

Podminky prostorového uspo Fadani:
BV nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 9 m

zastavéni pozemku — max. 20 %
Dalsi podminky:
Na ploSe L2 bude vramci Uzemniho fizeni konkrétnich staveb provedeno biologické hodnoceni
lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sh. Uc¢elem biologického hodnoceni je prokazani nebo vyloudeni
vyskytu zvlasté chranénych druhd a prijeti konkrétnich opatfeni. (transfery, omezeni rozsahu vyuziti
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Uzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v rdmci kompozice plochy, nutnost ziskani vyjimek pro ZCHD
apod.)

Plochy rekreace — RI, RZ

Hlavni vyuziti:
Pozemky jsou uréeny pro umisténi objektd rodinné rekreace.

V feSeném Uzemi jsou plochy rekreace ¢lenény takto:

RI plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - plochy jsou uréeny pro
pobytovou rodinnou rekreaci
- RZ plochy rekreace — zahradkové osady - plochy jsou urceny pro denni rekreaci obyvatel.

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace, pési cesty,

- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci,
- deétska hrsté, sportovni zafizent,

- nezbytna technicka vybavenost,

- zdéné garaze, zastfeSenda a volna stani pro parkovani osobnich automobild,

- souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:

- zména uzivani z objektu pro rodinnou rekreaci na objekt pro trvalé bydleni,

- jiné stavby a jiné ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zarover s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:

- vyuZziti zastavitelnych ploch z hlediska vlivdi zaméru na lokality NATURA
Podminka: Konkrétni zaméry na zastavitelnych plochach O1 a O2 budou ve fazi projektové
pfipravy vyhodnoceny z hlediska vlivu zaméru na lokality NATURA.

- Casti zastavitelnych ploch pro RIl: K47 (E47), K48 (E48), K49 (E49):
Podminka: Tyto zastavitelné plochy je mozné vyuzit vyhradné po realizaci stavby silniéniho
obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad OhA.

Podminky prostorového uspo Fadani:

RI nizkopodlazni zastavba — vyskova hladina do 9 m
zastavéni pozemku — max. 20 %

Rz nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 6 m
zastavéni pozemku — max. 10 %

DalSi podminky:

Nivni porosty mokrfadnich olSin a jasanovo-olSového luhu zastavitelnych ploch K47 a K48 Ize
vyuzit vyhradné jako verejnou zelen.
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Plochy ob ¢anského vybaveni — OV, OK, OS, OH

Hlavni vyuziti:

ov

Pozemky pro umisténi staveb a zarizeni verejného obéanského vybaveni.
V feSeném Uzemi jsou plochy obéanského vybaveni ¢lenény takto:

ov plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost - pozemky staveb a zafizeni
verejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi, kultury a pamatek

OK plochy obcanského vybaveni - komeréni vybavenost - pozemky staveb a zarizeni pro
verfejnost provozované na komeréni platformé

oS plochy obcéanského vybaveni - TV a sportovni zafizeni - pozemky staveb a zafizeni
pro sport, rekreaci a cestovni ruch

OH plochy obéanského vybaveni — hibitovy - pozemky staveb a ploch pro verfejné
pohrebisté

plochy ob c¢anského vybaveni - ve rfejnéd vybavenost

Pripustné vyuZziti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, télovychovnd a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni,

drobné provozovny a sluzby provozované v rdmci staveb obcéanského vybaveni, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti nebo nebudou mit negativni viiv na
sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pfipustnou

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),
plochy verejnych prostranstvi.

plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim,

souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:

stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

stavby obc¢anského vybaveni:

- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

- stavby pro ubytovaci a stravovaci Ucely.

Podminka: Umisténim a provozovanim téchto staveb nesmi byt znehodnocen standard
bydleni hlukem, dopravou, zapachem a charakterem provozu. Umisténim staveb nesmi byt
nevratné znehodnocena kapacita verejné vybavenosti vici velikosti a potencialu dotéeného
Uzemi.

zastavitelna plocha E39:

Podminka: Tyto zastavitelné plochy je mozné vyuzit vyhradné po realizaci stavby silniéniho
obchvatu — silnice 1/13 — KlaSterce nad OhA.

Podminky prostorového uspo Fadani:

Pr pripravé budoucich zamérd na ploSe K39 je nutné provedeni biologického hodnoceni
lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sb. Ué&elem biologického hodnoceni je prokazani nebo
vyloucéeni vyskytu zvlasté chranénych druhd a prijeti konkrétnich opatreni. (transfery, omezeni
rozsahu vyuziti Uzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v rdmci kompozice plochy, nutnost
ziskani vyjimek pro ZCHD apod.)
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OK plochy ob éanského vybaveni - komer éni vybavenost

PFipustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, télovychovnd a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni,

- drobné provozovny a sluzby provozované v rdmci staveb obcéanského vybaveni, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti nebo nebudou mit negativni viiv na
sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pripustnou

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),

- plochy verejnych prostranstvi.

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo fradani:
- nestanoveny.

DalSi podminky:

Zaméry, které mohou vyvoladvat vyznamné dopravni zatizeni a zadméry s vyznamnymi
stacionarnimi zdroji, je nutné provérit rozptylovou studii imisniho zatizeni z vyvolané dopravy podle
konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR, vuci potencialné nejzatizenéjSimu
prostoru pohybu a pobytu lidi a podle vysledkd odborného posouzeni uplatnit elimina¢ni opatfeni, tak
aby svymi prispévky nezpusobovaly prekrac¢ovani imisnich limitd ve smyslu z. 201/2012 Sb.

oS plochy ob c¢anského vybaveni — TV a sportovni za__ Fizeni

Pripustné vyuZziti:

- plochy, stavby a zafizeni pro sport,

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

- stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely,

- stavby pro Ucely vzdélavani, vychovu a kulturu,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky apod.),

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- plochy verejnych prostranstvi,

- souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuziti:
- stavby a ¢cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pFipustné vyuziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- nestanoveny.

OH plochy ob c¢anského vybaveni — h rbitovy

Pripustné vyuZziti:
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stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury ( prostor pro odpad, informacni systém,
provozni vjezdy, odvodnéni pozemku,

plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim,

plochy verejnych prostranstvi.

NepFipustné vyuziti:

stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Podminky prostorového uspo radani:

nestanoveny.

Plochy smiSené — SC, SO, SL, SK

Hlavni vyuziti:

SC

Pozemky budov vice funkci, jejichz uzivani je navzajem nerusici.

V feSeném Uzemi jsou plochy smiSené obytné ¢lenény takto:

SC plochy smiSené obytné — v centrech — plochy bydleni s uzitkovym vyuzitim parcel a
objektd ve spojeni s obéanskym vybavenim, vyrobni ¢innosti a sluzbami

SO plochy smiSené obytné

SL plochy smiSené lazeriské

SK plochy smiSené komeréni - plochy prodeje a sluzeb regionalniho vyznamu

Plochy smiSené obytné — v centrech

PFipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemcich rodinnych a bytovych
domd,

ubytovaci a stravovaci sluzby v rdmci staveb pro bydlent,

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemkd a nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

stavby pro vyrobu, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSi uZzivani
pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemkd a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Gzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby,

zpevnéné plochy, vodni plochy, verejna zeleri, parkové Upravy,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),
plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim,
samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicim poctu bytd.

NepFipustné vyuziti:

stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popf. podminéné pfipustném vyuziti a
zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

neni stanoveno.

32



Podminky prostorového uspo fadani:
- nestanoveny.

DalSi podminky:

Navrh budoucich zameérd v lokalitdch K10, K11 a K18 se stacionarnimi zdroji hluku a zadméru
dopravy podle konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR. Akustické prispévky
provozu téchto zadmérd by nemély znamenat prekroceni limitnich hodnot (aktualné ve smyslu
NV.272/2011 Sh.) vaci vnéjSimu prostoru nejblizSich akusticky chranénym objektd a Gzemi.

SL Plochy smiSené laze riské

Hlavni vyuziti:
Pozemky a stavby pro lazné Eugenie Klasterec nad Ohri

PFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni verejného obcanského vybaveni slouZzici pro obsluhu tohoto
Gzemi (pro kulturu, cirkve, zdravotnictvi, socialni péci)

- stavby a zarizeni pro vzdélani a vychovu, védu a vyzkum slouzici lazeristvi

- stavby pro maloobchod, sluzby, verejné ubytovani a stravovani

- sportovni a rehabilitacni objekty a plochy, slouZzici pro obsluhu tohoto Gzemi

- stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZziti, chodniky apod.

- détska hAisté, verejna prostranstvi,

- vodni plochy, vodni toky

NepFipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pops. podminéné prfipustném vyuziti a
zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni v bytovych, pfipadné rodinnych domech

- vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
Podminka: stavby pro drobnou a rfemesinou vyrobu slucitelnou s lazeristvim, které
soucasné nenarusi uzivani lazeriského prostoru

Podminky prostorového uspo Fadani:
- podle regula¢niho planu méstské pamatkové zony

SK Plochy smiSené komer _éni

Pripustné vyuZziti:

- provozovny drobnych vyrobnich a femeslinych ¢innosti

- objekty a provozovny komeréni obéanské vybavenosti — verfejné stravovani

- plochy pro konani vystav a veletrhd

- plochy pro servisni sluzby silnicniho provozu — odstavna a parkovaci stani nakladnich
automobil a kamiond véetné odpovidajicich servisnich sluzeb

- plochy vyroby a skladovani — lehk& vyroba

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- plochy verejnych prostranstvi,

- verejna a izolaéni zelen

NepFipustné vyuziti:
- stavby a ¢cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového uspo fadani:
- nestanoveny.

DalSi podminky:

- na plochach smiSenych komerénich nelze provozovat vyrobu, manipulaci a skladovani

s latkami a materialy, zhorSujicimi pfi bézné manipulaci kvalitu ovzdusi,

- soucésti vyrobniho ¢i manipulaéniho procesu nesmi byt ¢innosti vyzaduijici tepelné zpracovani

s vyjimkou baliciho procesu,

- zaméry, které mohou vyvolavat vyznamné dopravni zatizeni a zaméry s vyznamnymi
stacionarnimi zdroji, je nutné provérit rozptylovou studii imisniho zatizeni z vyvolané dopravy
podle konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR, vdéi potencialné
nejzatizenéjSimu prostoru pohybu a pobytu lidi a podle vysledkd odborného posouzeni
uplatnit elimina¢ni opatreni, tak aby svymi pfispévky nezpdsobovaly prfekradovani imisnich

limitd ve smyslu z. 201/2012 Sb.,

- do doby nez bude zprovoznény obchvat mésta, je nutné provéfit navrhy budoucich
zamérl v lokalitach V5 a V6 vyvolavajicich vyznamné dopravni zatizeni trasovanim

vvvvv

podle konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR. Akustické pfispévky
provozu téchto zamérd by nemély znamenat pfekroceni limitnich hodnot (aktualné ve smyslu
NV.272/2011 Sb.) vici nejvice exponovanym akusticky chranénym objektdm a Gzemi. Vliv
hluku z dopravy je zapotfebi provérnt zejména v nejvice exponovanych mistech patemi
komunikace 1/13 (Za nejvice exponovana mista se povaZzuji stavajici obytné domy, které jsou
situované nejblize k okraji vozovky p/ ulicich Chomutovska a Osvobozenda, zejména v okoli

krizovatky 1/13 a 11/224).

SO Plochy smiSené obytné

PFipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech,
- stavby individudlni rekreace,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemcich rodinnych a bytovych

domd,
- ubytovaci a stravovaci sluzby v rdmci staveb pro bydlent,

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim

nenaruSi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemkd a nesnizi kvalitu prostfedi

souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),
- stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby,
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zeleri, parkové Upravy,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim,

NepFipustné vyuziti:

- stavby a c¢innosti neuvedené v hlavnim, prfipustném vyuZziti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:

- casti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych M25, M27 zasahujicich do koridoru Zelezniéni

traté ¢. 140 a &. 130 Klasterec n. O. — Usti nad Labem, optimalizace.
Podminka: VyuZiti téchto ¢asti je mozné vyhradné po realizaci optimalizace trati ¢. 140.
- vyuziti zastavitelnych ploch z hlediska vlivii zamérd na lokality NATURA

Podminka: Konkrétni zaméry na zastavitelné ploSe P12 budou ve fazi projektové pripravy

vyhodnoceny z hlediska vlivu zamérd na lokality NATURA.

Podminky prostorového uspo radani:
- nestanoveny.
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Plochy ve fejnych prostranstvi - VP, ZV

Hlavni vyuziti:

Pozemky verfejnych prostranstvi spolu s pozemky souvisejici dopravni, technické
infrastruktury.

V feSeném Uzemi jsou plochy verejnych prostranstvi clenény takto:

- VP verejna prostranstvi - prostory pozemkd slouzicich k obecnému uZzivani, verejné
pfistupnych kazdému bez omezeni.

- yAY zeler na verejnych prostranstvich - prostory pozemkd slouzicich k obecnému uzivani,
parkové upravené, verejné pristupné kazdému bez omezeni.

VP plochy ve fejnych prostranstvi

Pripustné vyuZziti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy, verejna zelen, parkové Upravy,

- détska hnste

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),

- parkovaci stani.

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napf. pddia,
pfedzahradky, pfenosné konstrukce apod.),

- stavby pro drobné sluzby doplrujici funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka zarizenti,
jednorazovy stankovy prodej, jednorazové informacni zafizeni apod.).

- hygienicka zarizeni

NepFipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
Stavby a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity.
Podminka.
V ochranném pasmu drahy Ize umistit stavby a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity za podminky, Ze v UGzemnim, resp. stavebnim Fizeni, bude prokazano
nepfekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- nestanoveny.

DalSi podminky:

Na ploSe M10 bude v ramci Uzemniho fizeni konkrétnich staveb provedeno biologické hodnoceni
lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sb. Uc¢elem biologického hodnoceni je prokazani nebo vylouceni
vyskytu zvlaSté chranénych druhd a prjeti konkrétnich opatfeni. (transfery, omezeni rozsahu vyuziti
Uzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v rdmci kompozice plochy, nutnost ziskani vyjimek pro ZCHD
apod.)

yAYS plochy ve fejnych prostranstvi — zele £ na ve fejnych prostranstvich

PFipustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury (nap/. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplrujici funkci hlavniho vyuziti (napf. podia, altany,
détska hAsté, pfenosné konstrukce apod.),

- sportovni h/iSté nezastreSena,
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- drobna architektura cirkevniho vyznamu, informacniho systému
- hygienicka zarizeni

NepFipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pFipustné vyuziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo radani:
- nizkopodlazni zastavba — vySkova hladina do 4 m

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DZ, DP

Hlavni vyuziti:
Pozemky jsou uréené pro umisténi staveb pro vefejnou automobilovou dopravu, Zeleznici

vcetné vymezeni tras potfebnych pro provoz dopravnich zafizeni uréenych ke spravé a udrzbé krajiny.
V feSeném Uzemi jsou plochy dopravni infrastruktury ¢lenény takto:

- DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni - vefejn& silni¢ni dopravni infrastruktura —
silnice 1., II. a lll. tFidy, mistni komunikace, u¢elové komunikace, odstavné a parkovaci plochy.

- DZ plochy dopravni infrastruktury - drézni - plochy a objekty Zelezniéni dopravy véetné
souvisejicich pfistupovych a manipulacnich ploch

- DP plochy dopravni infrastruktury - specifické - plochy (éelovych komunikaci pro
zpristupnéni zemédélskych a lesnich ploch, plochy pro cyklostezky.

DS plochy dopravni infrastruktury — silni ¢éni

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuziti,

- vodohospodéarské stavby na vodnich tocich a Gdrzba vodnich tokd protinajicich plochy silniéni
dopravy,

- plochy a zafizeni verejnych prostranstvi,

- verejna a izolacni zelen.

NepFipustné vyuziti:

- stavby a ¢cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfpustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

DalSi podminky:

Na ploSe M10 a V7 bude v ramci Gzemniho fizeni konkrétnich staveb provedeno biologické hodnoceni
lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sb. Uc¢elem biologického hodnoceni je prokazani nebo vylouceni
vyskytu zvl4Sté chranénych druhd a prjeti konkrétnich opatfeni. (transfery, omezeni rozsahu vyuziti
Uuzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v ramci kompozice plochy, nutnost ziskani vyjimek pro ZCHD
apod.)

DZ plochy dopravni infrastruktury — drazni

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuziti,

- vodohospodéarské stavby na vodnich tocich a Gdrzba vodnich tokd protinajicich plochy drazni
dopravy,

- zalozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability,

36



NepFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- nestanoveny.

DP plochy dopravni infrastruktury — specifické

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a podobné),

- stavby technické infrastruktury (napriklad vedeni a stavby technické infrastruktury),
nevylucujici hlavni vyuziti,

NepFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového uspo radani:
- nestanoveny.

TI plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- plochy technické infrastruktury se samostatnym vymezenim, zarfizeni na vodovodech a
kanalizacich, na energetickych sitich a telekomunikaéni zarizeni.

Pripustné vyuZziti:
- stavby dopravni infrastruktury
- verejna a izolacni zeleri.

NepFipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:

- byty a administrativni zazemi.
Podminka: Pouze pro pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim plochy
technické infrastruktury.

- Cast zastavitelné plochy technické infrastruktury V8 zasahujici do koridoru Zelezni¢ni traté C.
140 a ¢. 130 Kl&Sterec n. O. — Usti nad Labem, optimalizace.
Podminka: VyuZiti téchto ¢asti je mozné vyhradné po realizaci optimalizace trati ¢. 140.

Plochy vyroby a skladovani — VL, VLx, VZ, VS

Hlavni vyuziti:
Pozemky vymezené pro umisténi a provoz zpracovatelského pramyslu, skladovani a zemédélstvi.

V feSeném Uzemi jsou plochy vyroby a skladovani ¢lenény takto:

- VL plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl - plochy vyrobnich a skladovacich areald
lehkého pramyslu

VLx plochy vyroba a skladovani — specifické — plocha pro umisténi fotovoltaické elektrarny
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- VZ plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba - plochy pro aredly zemédélské
vyroby

- VS plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba - plochy provozoven
drobnych vyrobnich a femeslinych ¢éinnosti s minimalnimi naroky na dopravni obsluhu
a objem zpracovanych materiald

DalSi spole éné podminky:

- na plochach vyroby a skladovani nelze provozovat vyrobu, manipulaci a skladovani s
latkami a materialy, zhorSujicimi pfi bézné manipulaci kvalitu ovzdusi.

- soucasti vyrobniho & manipulaéniho procesu nesmi byt ¢innosti vyZadujici tepelné zpracovani
s vyjimkou baliciho procesu

- na plochach vyroby je nepfipustné umisténi staveb a zafizeni vyroby elektrické energie
prostfednictvim VVE

VL plochy vyroby a skladovani — lehky pr _damysl

PFipustné vyuziti:

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenskeé sluzby,

- pozemky staveb pro lesnickou vyrobu, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu,

- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatrfeni pro zemédélstvi (napr. stavby pro
chov zvirfat, skladovani produktd ZivociSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva, steliva
apod.),

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- cerpaci stanice pohonnych hmot,

- plochy verejnych prostranstvi.

NepFipustné vyuziti:
- stavby a ¢cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- stavby pro bydleni
Podminka: Bydleni je uréeno pro spravce nebo majitele stavby hlavniho a prfipustného
VyuZziti.

Podminky prostorového uspo Fadani:
Zastavéni pozemku nadzemnimi objekty: max. 40%
Paodil zpevnénych ploch: max. 30%
Podil zelené: min. 30%
53/1 a 53/6 VL — podminka: Stavebni zaméry je nutné umistovat mimo mokradni vrbiny a
nivni porosty HradisStského potoka.

DalSi podminky:

- zaméry, které mohou vyvolavat vyznamné dopravni zatizeni a zaméry s vyznamnymi
stacionarnimi zdroji, je nutné provérit rozptylovou studii imisniho zatizeni z vyvolané dopravy
podle konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR, vdéi potencialné
nejzatizenéjSimu prostoru pohybu a pobytu lidi a podle vysledkd odborného posouzeni
uplatnit eliminac¢ni opatfeni, tak aby svymi pfispévky nezpdsobovaly prekracovani imisnich
limitd ve smyslu z. 201/2012 Sb.,

- do doby neZz bude zprovoznény obchvat mésta, je nutné provérit navrhy budoucich
zaméry v lokalitach V1, V3, V4, vyvolavajicich vyznamné dopravni zatizeni trasovanim
dopravy pravym odbocenim a dale pres stfed mésta, akustickou studii Sifeni hluku z dopravy
podle konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR. Akustické prispévky
provozu téchto zamérd by nemély znamenat prekroceni limitnich hodnot (aktualné ve smyslu
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VLX

NV.272/2011 Sb.) vuci nejvice exponovanym akusticky chranénym objektum a Uzemi. Vliv
hluku z dopravy je zapotfebi provérnt zejména v nejvice exponovanych mistech patemi
komunikace 1/13 (Za nejvice exponovana mista se povazuji stavajici obytné domy, které jsou
situované nejblize k okraji vozovky p#i ulicich Chomutovska a Osvobozena, zejména v okoli
kfizovatky 1/13 a 11/224),

lokality 53/7 VL a 53/11 VL jsou vyuzitelné za podminky nenavySovani intenzit dopravy do
patemi komunikacni sité mésta, tj. ulic Prazska, Nadrazni a Osvobozena. Vyuziti téchto
zastavitelnych ploch bude provéreno vlivem hluku z dopravy na obytné objekty v ulici Prazska,
Nadrazni a Osvobozena. Zameéry je nutné provérit akustickou studii vlivu hluku z dopravy po
verejnych komunikacich podle konkrétni projektové dokumentace.

Stacionarni zdroje hluku v 53/11 a 53/7 — bodova technologicka zarfizeni, plasté hal jejich
vétraci otvory, okna a plosné ¢innosti ve venkovnim prostoru je nutné navrhnout a uzpdsobit
tak, aby nepdsobily nadmérny hluk vici zahrddkam RZ a nejblizSim obytnym domdm
v plochach BM, akusticky aktivni stény a ¢innosti je vhodné vicéi bydleni a zahradkam situovat
na odvracenou stranu smérem do vyrobniho arealu. Vliv hluku ze stacionarnich zdroju je
nutné provért hlukovou studii v arovni pfipravy zaméru ve fazi EIA, DUR,

zastavitelna plocha 53/7 bude pfistupna vyhradné prostfednictvim stavajiciho napojeni areéalu
Porcelanky.

pA pfipravé budoucich zamérd na plochach 53/6 a 53/11 je nutné provedeni biologického
hodnoceni lokality ve smyslu § 67 z.114/1992 Sb. Ucdelem biologického hodnoceni je
prokdzani nebo vylouceni vyskytu zvlasté chranénych druhd a pfjeti konkrétnich opatfeni.
(transfery, omezeni rozsahu vyuZiti Gzemi, vymezeni pfirodnich fragmentd v ramci kompozice
plochy, nutnost ziskani vyjimek pro ZCHD apod.)

plochy vyroby a skladovani — specifické

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréené vyhradné pro umisténi zafizeni fotovoltaickych elektraren. Nosné

konstrukce fotovoltaickych paneld bude umisténa na zatravnény povrch, ktery bude fadné udrzovan
s cilem zamezeni rdstu pleveld ¢i eroze vegeta¢niho krytu. Po ukonéeni ¢innosti fotovoltalcké
elektrarny bude prostor navracen do ZPF.

VZ

Pripustné umist éni objekt &:
TV technické sluzby
Podmine éné pFipustné vyuziti Gzemi - umist éni objekt g
TD technické plochy pro dopravu
Nepfipustné umist éni objekt &:
Jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

DalSi podminky:

maximalni % zastavéni: 5 % vcetné zpevnénych a pojezdovych ploch
minimalni % zelene: 95 % s moznosti instalace paneld FVE
maximalni vySka objektd: 4,0 m (souvisejici provozni objekty na 5% zpevnénych ploch)
mezni zivotnost FVE — povoleni docasné stavby:
do r. 2035.

plochy vyroby a skladovani - zem _édélska vyroba

PFipustné vyuziti:

pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napr. stavby pro
chov zvifat, skladovani produktd zivociSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva
apod.),

pozemky staveb pro lesnickou vyrobu, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
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infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.),
- stavby pro administrativu a provoz,
- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenskeé sluzby,
- plochy odstavnych a parkovacich stani,
- plochy verejnych prostranstvi.

NepFipustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny na rostlém ¢i upraveném terénu,

- dalSi stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- stavby pro bydleni
Podminka: Bydleni je uréeno pro spravce nebo majitele stavby hlavniho a pfipustného
VyuZziti.

Podminky prostorového uspo Fadani:
- nestanoveny.

VS plochy vyroby a skladovani — drobnd a _ femesinéa vyroba

Pripustné vyuZziti:

- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatrfeni pro zemédélstvi (napr. stavby pro
chov zvifat, skladovani produktd zivoc¢iSné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva
apod.),

- pozemky staveb pro nasledné zpracovani dfevni hmoty,

- stavby pro vyrobu obnovitelnych energii — vodni elektrarny, bioplynové jednotky

- stavby pro administrativu a provoz,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- plochy verejnych prostranstvi,

- verejna a izolacéni zeleri

NepFipustné vyuziti:

- stavby a ¢cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- stavby obc¢anského vybaveni:
Podminka: Stavba obcanské vybavenosti musi byt slucitelnd s charakterem cinnosti
staveb hlavniho a pripustného vyuziti.

- stavby pro bydleni
Podminka: Bydleni je uréeno pro spravce nebo majitele stavby hlavniho a pfipustného
VyuZziti.

Podminky prostorového uspo fradani:

- zastavitelna plocha 53/9 VD:
Podminka: Plocha je uréena vyhradné jako provozni zazemi sadd.
Vyuzitim zastavitelné plochy 53/9 nebudou navySovéana soucasna vyrobni kapacita Uzemi a
tim i souvisejici intenzity vyvolané dopravy. Zameéry je nutné provérit studii hlukového zatizeni
z dopravy a ze stacionarnich zdrojd. Stacionarni zdroje musi respektovat sousedni chranény
venkovni prostor staveb v izemi SC a blizké obytné domy v BM. Hluk z dopravni zatéze je
nutné provétiit na trase od vyjezdu ze zemédélského aredlu, pres prdjezd ulicemi méstského
stfedu, po napojeni na silnici 1/13.
Z moznosti funkéniho vyuziti Gzemi je nutné dale vyfadit zaméry, které jsou
charakteristickymi zdroji pachovych latek a zapachu (napf. bioplynové stanice, intenzivni
chovy hospodarskych zvirat apod.)
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Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuziti Gzemi neurbanizované:

Neurbanizované Gzemi uvnitfi mimo zastavéné Uzemi tvofi:

A%, plochy vodni a vodohospodéarské

ZT plochy zemédélské — trvaly travni porost
ZS plochy zemédélské - sady

Z0 plochy zemédélské — orna pida

NL plochy lesni

ZP plochy smiSené nezastavéného Uzemi

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatreni dopravni a technické infrastruktury pro zpfistupnéni parcel zastavéného a zastavitelného
Uzemi, déle pak stavby, zafizeni a jin& opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostd, rekreace a cestovni ruch.

Drobné stavby v krajiné: rozcestniky, kaplicky, kfizky, poutni a pamatna mista jsou soucasti.
Tyto drobné stavby budou prostorové chranény prfed poskozenim, souvisejici prostor drobnych staveb
je vefejnym prostranstvim.

\AY, plochy vodni a vodohospoda rské

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retenéni funkci, feky, potoky,
dalSi bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
pfevazujici ¢ast roku),

- plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdrojd,

- plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro Gdrzbu a protipovodriova opatfeni pfi vodnich
tocich.

Pripustné vyuZziti:

- stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuziti,

- stavby dopravni infrastruktury (naps. mosty, lavky, opérné zdi),
- souvisejici vodohospodarské stavby (napr. hraze, jezy a zdrze),
- liniové stavby verejné technické infrastruktury,

- zalozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.

NepFipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo fadani:
- nestanoveny.

Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky slouzici k hospodarfeni na zemédélské
pudé.

V feSeném Uzemi jsou plochy zemédélské clenény takto:

- ZT plochy zemédélské — trvaly travni porost
- ZS plochy zemédélské - sady
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Z0 plochy zemédélské — orna pdda

PFipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéarstvi, tézbu
nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny v rozsahu odpovidajicim velikosti a potencialu uzemi,
ke kterému jsou urceny

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich duasledkd

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra)

NepFipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéarstvi, tézbu
nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny vrozsahu pfesahujicim velikost a potenciél Gzemi,
ke kterému jsou urceny

komplexni areély pro zemédélstvi (farmy),

stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:

sezoénni ubytovani

Podminka: Pouze moznost sezénniho ubytovani v souvislosti s chovem hospodarskych
zvirat

doplrikové stavby ke stavbam pro bydleni — skleniky, altany, bazény

Podminka: Stavby jsou umistény na plochach ZT a ZS, které jsou soucésti zastavéného

Uzemi a navazuji na plochy pro bydleni téhoz vlastnika

objekty a stavby ostatni technické infrastruktury

Podminka: Technicka infrastruktura mdze byt umisténa zpdsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

rozhledna
Podminka: Stavbu Ize umistit do Gzemi véetné ploch NATURA & USES za podminky
souhlasu dotéeného organu, ktery posoudi okolnosti stavby podle lokalizace a
technického reSeni.
zalesnéni pozemkd do vyméry 1 ha
Podminka:
- plochy k zalesnéni, které bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené Gzemnim
planem,
- které jsou souc¢asné umisténé na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pddniho
fondu a na plochach, které nejsou bonitovany,
- které souc¢asné nejsou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice
zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch,
- zalesnéni musi byt projednano dle platnych pravnich pfedpisd.

Podminky prostorového uspo fadani:

nestanoveny.

NL

plochy lesni

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napf. hospodarské stavby, zafizeni, pro chov lesni
zvére, krmelce apod.),

liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — Géelové komunikace,

liniové stavby verejné technické infrastruktury,
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- zalozeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.

- stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. turistické stezky, cyklistické stezky, informac¢ni a hygienicka zafizeni,
odpocivadla,

NepFipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.

Podminky prostorového uspo radani:
- nestanoveny.

ZP plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti:
- krajinna zeler v pfirodé blizkém stavu, nenalezejici do pudniho ani lesniho fondu.

PFipustné vyuziti:

- liniovd vysadba, vysadba remizd stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhd
drevin,

- zalozeni prvkd izemniho systému ekologické stability,

- ochrannd a izola¢ni zelen

- liniové stavby technické infrastruktury,

- liniové stavby dopravni infrastruktury.

NepFipustné vyuziti:
- stavby a ¢cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podmin éné pFipustné vyuziti:

- ¢ast plochy M26 zasahujici do koridoru zelezniéni traté ¢. 140 a ¢. 130 Klasterec n. O. — Usti
nad Labem, optimalizace.
Podminka: VyuZiti téchto ¢asti je mozné vyhradné po realizaci optimalizace trati ¢. 140.

- plocha M22: Podminka: Soukrom& zeleri zahrad rodinnych domd vcéetné oploceni, bez
jakychkoliv dalSich staveb.

Podminky prostorového uspo radani:
- nestanoveny.



1g) Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rfejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat reni k zajis tovani obrany a bezpe ¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit

VPS prevzaté ze Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje:

- Li* — optimalizace zelezniéni traté ¢. 130 a &. 140 Klasterec nad Ohfi — Usti nad Labem
- .9 — silnice 1/13, tsek Chomutov Pritah Il. stavba- Kl&aSterec nad Ohfi — zkapacitnéni
- .PK2" — silnice 1/13, Usek KlaSterec nad Oh/i — obchvat

VPS, VPO a asanace vymezené lizemnim planem Klastere c¢ nad Oh A:

Verejn é prosp éSné stavby a opat Feni s moznosti vyvlastn éni:

- dopravni INfrastruktura ......oooiieeeeeiiiiiii eeiiiiiiiieesiiiieeieeeessiiiieees oznaceni VD

VD 1 - Pristupova komunikace na Sumnou

VD 2 — Pripojeni komunikace Pod Pivovarem na ul. Chomutovskou

VD 3 - Prostor pro Upravu kfizovatky Osvobozena - CibouSovska

VD 4 — Zpétna okruzni kfizovatka Osvobozené

VD 5 - Cyklostezka ,Pooherska” — trasa ¢. 204 — (hranice UK — Rokle — Louny — Libochovice —

Litomérice)

VD 6 - Cyklostezka ,Doupovska“ - trasa €. 35 — (Médénec — Kadari — Rokle — Podboransky Rohozec
- ChySe)

- technickd infrastruktura .............ccocceeee i oznaceni VT

VT1 - koridor E2 pro dvojité vedeni 400kV v useku elektricka stanice Vernéfov - elektricka
stanice Hradec - hranice UK - (elektricka stanice Vitkov, elektricka stanice Prestice).

- verejna prostranstvi - ve Ffejna zele M .......ccveeeiiiiiiiiieiieeieeeen, oznacéeni ZV

ZV1 — Lokalni biokoridor Klasterec nad Ohri
ZV2 — Vefejna zeleri pod h/bitovem

Pozemky pro VD 1-4, VT1 a ZV1-2 se vymezuji zakresem na vykresu verejné prospesnych
staveb, opatfeni a asanaci (1c).

- asanace (ozdrav éni) UZemi .....oveieiiriieiiiiiiieieiiieseee..e..... 0ZNA €€NIA

Al — Asanace Sumburkého statku
A2 — Asanace kamenolomu



1h)  Vymezeni dalSich ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejné prosp éSnych
opat Feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo

Verejné prospésSné stavby a verejné prospésSna opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, se v izemnim planu Klasterec nad Ohfi nezfizuji.

1i) Vymezeni ploch a koridor 4 Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho prov éreni

Uzemni plan vymezuije tyto koridory Gzemnich rezerv:

- koridor Gzemni rezervy 1/13 — RaSovice. Koridor je uréen pro umisténi mistni komunikace
propojujici silnici 1/38 a pravobrezni zastavbu v feSeném Gzemi. Koridor bude provérfen studii, ktera
bude podkladem pro jeho zpfesnéni do navrhové plochy dopravni infrastruktury. Koridor je vymezen
osou koridor izemni rezervy re. Jeho Sifkou 40 m — vzdalenosti 20 m oboustranné od vymezené osy.

- koridor Uzemni rezervy mistni komunikace propojujici silnici 11/442 s okruzni kfAzovatkou
Kralovsky vrch 11/568 sousedni Uzemni jednotky Kadari. Koridor bude provéren studii, kter4 bude
podkladem pro jeho zpfesnéni do navrhové plochy dopravni infrastruktury. Koridor je vymezen osou —
Sifka koridoru ¢&ini 40 m — 20 m oboustranné od vymezené osy.

- koridor uzemni rezervy mistni komunikace propojujici silnici 11/568 a silnici 111/1981. Koridor
bude provéren studii, kterd bude podkladem pro jeho zprfesnéni do navrhové plochy dopravni
infrastruktury. Koridor je vymezen osou — Sifka koridoru ¢ini 40 m — 20 m oboustranné od vymezené
osy. Technickd studie soucasné provéfi rozsah realizovanych staveb optimalizace celostatni
Zeleznicéni trati ¢. 140, resp. podmini stavbu této mistni komunikace realizaci optimalizace trati ¢. 140.

1)) Vymezeni ploch a koridor da, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale st  anoveni |h dty pro
pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni po rizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemn é planovaci c¢innosti

Uzemni plan Klasterec nad Oh/i plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, nevymezuje.

1k)  Vymezeni ploch a koridor d, ve kterych je po Fizeni a vydani regula ¢éniho
planu podminkou pro rozhodovani o zm énach jejich vyuziti a zadani
regula éniho planu

Plochy a koridory vymezené pro porfizeni a vydani regulacniho planu Gzemni plan
nestanovuije.

V feSeném Uzemi zdstava v platnosti regula¢ni plan méstské pamatkové zény Klasterec nad
Ohfi v platném znéni (RP MP2), tj. véetné zmény ¢. 1 a 2.

Vydanim tzemniho planu Klasterec nad Oh/i opatfenim obecné povahy je nezbytné provést
zménu RP MPZ scilem zpfesnéni podminek pro zastavbu na vymezenych plochach zmény
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zastavéného Uzemi K5, K10, K11, K12, K15, K16 a K17.

1)  Vymezeni ploch a koridor d, ve ktery je rozhodovani o zm énach v Uzemi

podmin éno uzav renim dohody o parcelaci

Uzemni plan Klasterec nad Oh/ stanovuje pro zastavitelné plochy a plochy prestavby
K1+K2+53/4, K29, K36, K38+53/5, M11, V9 a S1 poZadavek na uzavreni dohody o parcelaci, kterou
je podminéno rozhodovani o zménach v Uzemi, které tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby

vymezuji.
Podminky pro dohodu o parcelaci:

Dohoda o parcelaci zastavitelnych ploch K1+K2+53/4, K29, K 36, M5, M8+53/5,V9 a S1
vymezi vnitini usporddani Gzemi z hlediska umisténi péaternich komunikaci, v pfipadé ploch
pfesahujicich velikost 2 ha rovnéz vymezeni verejného prostranstvi — verfejné zelené v podilu

definovaném vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zastavitelné plochy M8 + 53/5 budou dale usporadany tak, aby bylo pfedmétem parcelace,
resp. zastavby nebyl kompaktni porost imisnich vysadeb, a to z hlediska ochrany zvlasté chranénych

druhd.

Usporadani Uzemi dale umozni propustnost zastavitelnych ploch do navazujiciho

zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Dohoda o parcelaci plochy zmény zastavéného Uzemi M11 vymezi plochu pro dopravni feSeni
prostoru ulic Osvobozena — CibouSovska a autobusového nadrazi.

1m) Stanoveni po rfadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan vymezuje podminku etapizace pro vymezenou éast zastavitelnych ploch K1
(R1), K2 (R2), K29 (R29), K32 (R32), K34 (R34), K35 (R35), K47 (R47) a K48 (R48).

Casti zastavitelnych ploch s oznaéenim (R..) Ize vyuZit pro stanoveny Géel zastavitelné plochy
za podminky vyhradné po realizaci silniéniho obchvatu — silnice 1/13 — Kl&Sterce nad Oh#.

Uzemni plan vymezuje podminku etapizace pro vymezenou ¢ast zastavitelnych ploch M14,

M20, M25, M26, M27 a K46

Vyuziti casti zastavitelnych ploch M14, M20, M25, M26, M27 a K46, zasahuijicich do koridoru
Zelezniéni traté ¢. 140 a ¢. 130 KlaSterec n. O. — Usti nad Labem, je mozZné vyhradné po realizaci

optimalizace trati ¢. 140.

1n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyz

které m dze vypracovavat architektonickou
jen autorizovany architekt

¢ast projektové dokumentace

namnych staveb, pro

Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize zpracovavat projektovou

dokumentaci autorizovany architekt Gzemni plan nestanovuije.
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10) Vymezeni staveb nezp dsobilych pro zkracené stavebni  Fizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zakona

Stavby nezpdsobilé pro zkracené stavebni fizeni Gzemni plan nestanovuje.

1p) Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po é&tu vykres & k nému p fipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast obsahuje 46 listd.
Vykresova ¢ast obsahuje 5 grafickych priloh v tomto slozeni:

la vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi
1b1 hlavni vykres
1.b.2 hlavni vykres — koncepce dopravni a technické infrastruktury
l.c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
1.d vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Pou éeni

Proti Uzemnimu planu Klasterec nad Oh#i vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173
odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny prostfedek.

Josef Suchy Ing. Stefan Drozd
mistostarosta mésta starosta mésta
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